REGULAMIN

okreslajacy czeSci wspolne nieruchomosci,
ktore podlegaja naprawom i modernizacjom
Z gromadzonego funduszu remontowego.

w Spoldzielni Mieszkaniowej
» DOM MARZEN”



=

Regulamin okresla zasady rozgraniczenia obowiazkow w nalezytym
utrzymaniu nieruchomosci miedzy Spoldzielnia a wlascicielami
lub najemcami lokali.

Podstawy prawne:

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz.903).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. poz. 1126, z p6z.
zm.)

§1

Do nieruchomosci wspdlnej zalicza si¢:

1.

Dzialka gruntu potozona w Grudzigdzu lub Swieciu w obrebie nieruchomosci oraz
obiekty znajdujace si¢ na tej dziatce, a mianowicie:

a) chodniki, schody, murki oporowe, ogrodzenie, bramy, furtki, parkingi i place
manewrowe, utrzymanie terenow zielonych,

b) wycinanie drzew dozwolone jest po uzyskaniu zgody Wydziatu Inzynierii
Miejskiej 1 Gospodarki Komunalnej i Ochrony $rodowiska Urzedu
Miejskiego),

c) lampy o$wietleniowe,

d) plac zabaw,

e) inne elementy matej architektury zewnetrzne;.

Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi oraz tynkami wewnetrznymi
powltokami malarskimi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomos$ci wspodlne;.

(okna w lokalach 1 w piwnicach oraz drzwi balkonowe stanowia wtasno$¢ wiascicieli
poszczegolnych lokali);

(zmiana kolorystyki okien, kolorystyki drzwi garazowych, ich ksztattu oraz wymiarow
wymaga zgody Wydzialu Budownictwa i Geodezji Urzedu Miejskiego w Grudzigdzu
lub Swieciu).

Klatki schodowe wraz ze schodami 1 tynkiem, bez drzwi wejSciowych do lokali
mieszkalnych.

Drzwi wejsciowe na klatki schodowe wraz z zamkami i jednym kluczem do drzwi
dla kazdego lokalu, a takze drzwi wejsciowe na korytarze piwniczne.



10.

11.

12.

Sciany dziatowe z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczegélnych lokali.
(samodzielne dokonywanie przebudowy $cian dziatlowych znajdujacych si¢ wewnatrz
poszczeg6lnych lokali dopuszczalne jest tylko po uzyskaniu zgody Spétdzielni).

Dach wraz z konstrukcja no$ng i stropodachem oraz rynny, obrobki blacharskie, wtazy
dachowe, drabiny.

Stropy pomigdzy poszczegdlnymi kondygnacjami bez tynkéw i powtok malarskich.
Przewody kominowo-wentylacyjne bez tynkow i kratek wentylacyjnych w lokalach.
Obudowy rur kanalizacyjnych bez tynkow.
Instalacja domofonowa bez aparatéw w lokalach.
Instalacja elektryczna:

a) wewnetrzne linie zasilajace — od licznika indywidualnego na klatce schodowej

do skrzynki bezpiecznikowej wewnatrz lokalu;
b) instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnego uzytku wraz z oprawami

oswietleniowymi umieszczonymi na zewnetrznych §cianach budynku;
¢) obudowy administracyjne instalacji elektrycznej.

13. Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gldéwnym w budynku

do indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej w lokalu, a takze
instalacja w pomieszczeniach wspolnych.

14. Instalacja cieptej wody od wezta cieplnego (od rozdzielnika w wezle cieplnym) do

15.

indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej w lokalu, a takze
instalacja w pomieszczeniach wspolnych.

Instalacja kanalizacyjna — piony kanalizacyjne, instalacja w pomieszczeniach
wspélnych wraz z przytaczeniami, a takze wewnetrzne 1 zewngtrzne rury spustowe
oraz cz¢s¢ przykanalikow do pierwszej studzienki rewizyjnej, liczac od budynku.

16. Instalacja centralnego ogrzewania od wezla glownego do wejscia instalacji do lokalu

17.

z pionami wigcznie.

Balkony i loggie — ich plyta noSna wraz z obrobkami blacharskimi i izolacja
przeciwwodna bez pytek ceramicznych. W razie konieczno$ci kapitalnego remontu
ptyty balkonowej (zerwanie warstwy betonu, izolacji przeciwwodnej, blacharki itd.)
tam gdzie wystgpuje trwale uszkodzenie blacharki lub nastgpito rozszczelnienie
izolacji przeciwwodnej, Spotdzielnia dokona przedmiotowego remontu z funduszu
remontowego, lecz bez odtworzenia ptytek ceramicznych, jesli na remontowanym
balkonie lub loggii wystgpowatly.



18. Balustrady i lustra balkonowe — z zastrzezeniem, ze roboty malarskie i estetyczne
utrzymanie tych elementow lezy po stronie wtasciciela lub najemcy lokalu.

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2009 roku.

Zarzad



