Regulamin rozliczania energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody w

budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej Dom Marzen w Grudzigdzu

§1
Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 01.07.2022 r. poz.
1385).

7 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw ( Dz. U. z 2020 poz. 2028, z 2022 r. poz. 1549),

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dn. 07.12.2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnodci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Dom Marzef.

§2
Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowigzkiem organdw Spotdzielni
oraz uzytkownikéw lokali, ktérymi sg:
« cztonkowie Spotdzielni posiadajgcy spéotdzielcze prawa do lokali,
o whasciciele i wspotwlasciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
« 0soby nie bedace cztonkami Spotdzielni posiadajace spotdzieleze wlasno$ciowe prawa do
lokali lub udziat w tychze prawach,
« najemcy lokali posiadajacy tytut do lokalu mieszkalnego wynikajacy z zawartych ze
spotdzielnig umow najmu,
« osoby korzystajace z lokali bez tytulu prawnego, tymczasowo zamieszkujacy w zasobach
Spotdzielni.

§3

Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego rozliczania
kosztéw zuzycia energii cieplnej na ogrzanie lokali wyposazonych w przygrzejnikowe zawory
termostatyczne, cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania oraz cieplomierze dotyczace
kosztow podgrzania wody w budynku przy jednoczesnym zastosowaniu w lokalach
indywidualnych wodomierzy.

§ 4
Koszty zuzycia energii cieplnej obejmujg wydatki ponoszone przez Spoétdzielni¢ w zwigzku z
oplatami uiszczanymi na rzecz dostawcy energii cieplnej lub dostawcy paliwa
wykorzystywanego na potrzeby wytworzenia energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody. Koszty zuzycia energii cieplnej uwzgledniajg wszystkie
elementy zgodnie z taryfg za energie cieplng lub paliwo aktualnie obowigzujace.

§5

Koszty zuzycia energii cieplnej rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego budynku.

§6
Przedmiotem niniejszego regulaminu jest ustalenie zasad indywidualnego rozliczenia kosztow
zuzycia energii cieplnej poprzez podzial migdzy indywidualnych uzytkownikow kosztow




energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania (c.0.) poniesionych dla ogrzania calego
budynku i kosztéw podgrzania wody (c.w.u.).

§7
1. Indywidualne rozliczenia kosztow c.o. stosowane sg dla centralnie ogrzewanej powierzchni
uzytkowej nieruchomosci.
2. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchnig catkowita lokalu zgodnie
z PN 70 (B-02365) lub PN-ISO 9836:1997. Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie réwna
jest catkowitej jego powierzchni. Pomieszezenia, ktére nie posiadaja grzejnikow, a wehodzg w
sktad lokali mieszkalnych i uzytkowych (przedpokéj, we, itp.) ogrzewane posrednio cieplem
sasiednich pomieszczen, traktuje si¢ jak powierzchni¢ ogrzewang. Nie wlicza si¢ do
powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw, loggii, taraséw i antresoli. W odniesieniu do
lokali uzytkowych, za powierzchnic ogrzewang centralnie uwaza si¢ réwniez ciagi
komunikacyjne oraz inne pomieszezenia przynalezne do lokalu z wylgczeniem piwnic chyba,
Ze sg one wyposazone w grzejniki.
3. Indywidualnym rozliczeniem nie sg objete pomieszczenia wspdlnego uzytkowania
(korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, szyby dzwigow, itp.).

§8
W przypadku wystgpowania w budynku lokali o réznym charakterze (mieszkalne i uzytkowe),
koszty catkowite dzieli si¢ na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych
proporcjonalnie do powierzchni grzewcze;.

§9
Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Rozliczenie kosztow energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku za poprzedni rok kalendarzowy,
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.
Nieruchomosci objete innym okresem rozliczeniowym niz rok kalendarzowy:
- Grudzigdz, ul. Wiktora Kulerskiego 24 — od 01. Pazdziernika do 30.wrzesnia
- Grudziadz, ul. Sosnkowskiego 17 od 01. Listopada do 31. Pazdziernika
- Swiecie, Paderewskiego 8c i 8f — od 01. Czerwca do 31. maja

§ 10
Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonuje Spétdzielnia
lub firma rozliczeniowa, zgodnie z zawartymi umowami ze Spotdzielnia.

§11

1. Spotdzielnia stosuje dla lokali niekorzystnie potozonych wspélezynniki redukceyjne zalecane
przez Centralny Osrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”,
2. Spéldzielnia oraz specjalistyczne firmy rozliczeniowe stosujg je w rozliczeniach.

§12
Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonywane jest w
oparciu o:
* powierzchnie lokali,
* wskazania zamontowanego w wezle cieplnym cieplomierza lub licznika zuzycia paliwa na
potrzeby wytworzenia energii cieplnej na potrzeby c.o.,
* wskazania podzielnikow kosztéw ciepta lub cieptomierzy indywidualnych w lokalach.
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§ 13
Rozliczenie kosztdw zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u. dokonuje si¢
W oparciu o:
» wskazania zamontowanego w wezle cieplnym cieptomierza pomniejszonego o wskazania
podlicznika mierzgcego ilo$¢ energii cieplnej na potrzeby c.o. W przypadku braku
opomiarowania zuzycia energii na potrzeby podgrzania wody w budynku lub uszkodzenia
cieptomierza, udziat energii cieplnej do podgrzania wody ustala si¢ w sposdb szacunkowy, wg
$redniego miesiecznego zuzycia w okresie poza sezonem grzewczym powigkszony o 10%.
« wskazania wodomierzy cieptej wody w poszezegdlnych lokalach,
e liczbg lokali w budynku.

§ 14

Energia cieplna do podgrzania wody — zasady rozliczania

1. Energia cieplna stuzaca do podgrzania wody rozliczana jest w stosunku rocznym.

2. Okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesigcy.

3. Roczne rozliczenie nastepuje na podstawie:

- odczytu licznika gtéwnego energii cieplnej dla budynku

- odczytu licznika energii cieplnej stuzgcej ogrzewaniu dla budynku

- odezytu z wodomierzy zuzycia wody cieplej w poszczegolnych lokalach

- faktur dostawcy ciepta lub paliwa zuzywanego na potrzeby wytworzenia energii cieplne;.

4. Catkowite roczne zuzycie energii stuzacej podgrzaniu wody obliczane jest jako réznica

pomiedzy wielkoscia zuzytej energii ogélem dla budynku oraz wielkoscig energii cieplnej

stuzgcej ogrzewaniu dla budynku.

5. Roczne koszty energii stuzacej podgrzaniu wody sktadajg si¢ z:

a) oplaty statej, w sktad ktérej wehodzi:

a) suma miesiecznych wartodci brutto z faktur dostawcy — zaméwiona moc cieplna cwu
b) suma miesigcznych wartosci brutto z faktur dostawcy — oplata stala za ustugi
przesylowe cwu

¢) 25% sumy miesiecznych wartosci brutto z faktury dostawcy — oplata zmienna za
ustugi przesylowe dotyczgca cieplej wody uzytkowe;.

d) 25% wartosci catkowitego rocznego zuzycia energii cieplnej stuzacej pogrzaniu
wody.

e) sume kwot z pozycji a), b), ¢), d) dzieli si¢ przez ilo$¢ lokali i wyraza w zt/lokal

b) optaty zmiennej, ktora wylicza si¢ w nastgpujacy sposob:

- 75% sumy miesigcznych wartosci brutto z faktury dostawcy ciepta — oplata zmienna za ustugi
przesylowe dotyczaca cieptej wody uzytkowe;.

- 75% wartosci catkowitego rocznego zuzycia energii cieplnej stuzacej pogrzaniu wody.

- dwa razy do roku dokonuje si¢ odczytu wodomierzy dotyczacych zuzycia wody cieptej w
poszezegolnych lokalach i wyraza w metrach szesciennych (m?)

- warto$¢ catkowitego rocznego zuzycia energii cieplnej stuzacej do podgrzania wody dzieli
sie przez sume zuzycia wody cieplej w poszczeg6lnych lokalach i wyraza w ztotych/m’, a
warto$¢ uzyskang mnozy si¢ przez ilo$¢ zuzytej wody cieplej dla poszczegolnych lokali i
wyraza w ztotych.

6. Oplate stalg pobiera si¢ niezaleznie od zuzywania wody cieplej z tytulu gotowosci dostawcy
energii cieplnej stuzacej do podgrzania wody, kosztéw cyrkulacji.

7. Rocznego rozliczenia zuzycia energii cieplnej stuzacej podgrzaniu wody dokonuje
Spoéldzielnia, a indywidualne rozliczenie w stosunku do sumy pobranych zaliczek
otrzymuje uzytkownik lokalu. Kwota nadptaty zostaje potracona z rachunku za najblizszy
miesiac. Kwota niedoptaty zostaje doliczona do rachunku za najblizszy miesige. W
przypadku zadtuzenia wobec Spotdzielni nadplate potraca si¢ na poczet tego zadtuzenia.
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8. W ciggu okresu rozliczeniowego energia cieplna stuzaca podgrzaniu wody rozliczana jest

zaliczkowo w stosunku miesigcznym.

9. Zaliczki miesigczne stanowig iloczyn wartosci metra szesciennego zuzytej wody cieplej i
przewidywanej ilosci zuzycia wody cieplej ustalanej na dany miesiac dla danego lokalu.

10. Wartos¢ metra szesciennego zuzytej wody cieplej ustala na dany okres rozliczeniowy

zarzadca po uzgodnieniu z zarzadem wspdlnoty.

I1. Przewidywana ilo$¢ zuzycia wody cieplej ustalana jest na dany okres rozliczeniowy dla

lokalu na podstawie $redniomiesiecznego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

12. Spétdzielnia ma mozliwosé kontroli rzeczywistego zuzycia wody cieplej poprzez odczyt

stanu wodomierza przez swojego pracownika.

§ 15

Energia cieplna stuzgca do ogrzewania mieszkan — zasady rozliczania lokali opomiarowanych

podzielnikami kosztéw ogrzewania:

1. Energia cieplna stuzaca do podgrzania mieszkan rozliczana jest w okresie 12-miesigcznym.

2. Roczne rozliczenie nastgpuje na podstawie:

1) odezytu licznika energii cieplnej stuzacej ogrzewaniu dla budynku
2) faktur dostawcy energii cieplnej lub paliwa wykorzystywanego na potrzeby
wytworzenia energii cieplnej

3. Roczne koszty energii stuzacej ogrzaniu mieszkan sktadajg sie z:

1) Kosztow statych:

a) suma miesigcznych wartosci brutto z faktury dostawcy energii cieplnej lub paliwa

wykorzystywanego na potrzeby wytworzenia energii cieplnej — zaméwiona moc cieplna co,

b) suma miesigcznych wartosei brutto z faktury dostawcy energii cieplnej lub paliwa
wykorzystywanego na potrzeby wytworzenia energii cieplnej — oplata stala za ustugi
przesylowe co,

c) 40% warto$ci okreslonej w fakturach dostawcy ciepta pod nazwa »oplata zmienna za ustugi

przesytlowe co” (koszt obiegu nosnika ciepta, strat ciepla, ogrzewanie nieopomiarowanych

czgsci wspdlnych),

d) 40% wartosci okreslonej w fakturach dostawcy ciepta pod nazwa ,,ciepto” lub paliwo (koszt

obiegu nosnika ciepta, strat ciepta, ogrzewanie nieopomiarowanych czesei wspolnych).

2) Kosztow zmiennych:

a) suma miesigcznych wartosci brutto z faktury dostawcy ciepta lub paliwa — oplata zmienna
za ustugi przesylowe co, pomniejszona o wartos¢ z pkt. 3 1) c.

b) wartos¢ catkowitego rocznego zuzycia energii cieplnej stuzacej ogrzewaniu budynku
okreslona w fakturach dostawcy ciepla pod nazwg ,.cieplo” lub paliwa pomniejszona o
warto$¢ z pkt. 3. 1) d.

4. Okreslenie minimalnych i maksymalnych kosztéw zmiennych dla poszczegblnych lokali:

- na podstawie sumy zuzycia jednostek odczytanych na podzielnikach w poszczegdlnych

lokalach okresla si¢ srednie zuzycie przypadajace na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokali w

budynkach,

1) Minimalne koszty zmienne oblicza si¢ na podstawie przyjecia 50% zuzycia sredniego ciepta

(iloczyn $redniej ilosci zuzycia jednostek z podzielnika/l1 m? powierzchni ogrzewanej lokali w

budynku i powierzchni ogrzewanej poszczeg6lnego lokalu,

2) maksymalne koszty zmienne oblicza si¢ na podstawie przyjecia 250% zuzycia sredniego

ciepla mierzonego w jednostkach przez podzielniki (iloczyn sredniej ilo$ci zuzycia jednostek

odezytanych z podzielnikow/1 m? powierzchni ogrzewanej lokali w budynku i powierzchni
ogrzewane] poszczegolnego lokalu).
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5. Sume wartosci z pkt 3 ppkt 1 a), b), c), d) dzieli si¢ przez sumg¢ metrow kwadratowych
poszezegolnych lokali i mnozy si¢ przez ilo$é metrow kwadratowych poszczegélnych
lokali i wyraza w zlotych.

6. Sume wartosci z pkt 3 ppkt 2) a), b) dzieli si¢ przez sumg jednostek odczytanych z

podzielnikow, uwzgledniajac wspotczynniki  korygujace w zwiazku z niekorzystnym

potozeniem lokalu wzgledem bryty budynku. Otrzymana warto$¢ wyrazona w ztotych stanowi
érednig roczng ceng jednostki i mnozy sie jg przez ilos¢ jednostek wskazanych przez
podzielniki w poszczegélnych lokalach.

7. Lokal, w ktorym podzielnik/podzielniki zostaty uszkodzone mechanicznie na wskutek
ingerencji w urzadzenie, nie jest mozliwe dokonanie odczytu zuzycia ciepla na koniec
okresu rozliczeniowego, zostanie rozliczony wg maksymalnego kosztu zmiennego na
okreslonego w ust. 4.

8. Zasady rozliczenia energii cieplnej okreslone w § 15 obowigzuja budynki, ktorych okres
rozliczeniowy obejmuje petne 12 miesigcy od dnia uchwalenia niniejszego regulaminu.

§ 16
Energia cieplna stuzaca do ogrzewania mieszkan — zasady rozliczania lokali opomiarowanych
cieplomierzami:

1. Energia cieplna stuzaca do podgrzania mieszkan rozliczana jest w okresie 12-miesigcznym.
2. Roczne rozliczenie nastgpuje na podstawie:
1) odczytu licznika energii cieplnej stuzacej ogrzewaniu dla budynku
2) odczytu indywidualnych cieplomierzy w lokalach
3) faktur dostawcy energii cieplnej lub paliwa wykorzystywanego na potrzeby
wytworzenia energii cieplnej

3. Roczne koszty energii stuzacej ogrzaniu mieszkan sktadajg si¢ z:

1) Kosztoéw zmiennych stanowiacych iloczyn sumy zuzycia energii cieplnej okreslony w giga

dzulach (GJ) w poszczegolnych lokalach wedtug wskazan indywidualnych cieptomierzy i ceny

gigadzula zgodnej z obowiazujaca taryfa lub ceng regulowang odrebnymi przepisami prawa

(w tym cena maksymalna). Wskazania indywidualne cieptomierzy koryguje si¢ uwzgledniajac

wspotezynniki korygujace w zwigzku z niekorzystnym potozeniem lokalu wzglgdem bryly

budynku.

2) Kosztéw statych stanowigcych:

a) sume miesigcznych wartosci brutto z faktury dostawcy energii cieplnej lub paliwa

wykorzystywanego na potrzeby wytworzenia energii cieplnej — zamowiona moc cieplna co,

b) sume miesigcznych wartosci brutto z faktury dostawcy energii cieplnej lub paliwa
wykorzystywanego na potrzeby wytworzenia energii cieplnej — oplata stata za ustugi
przesylowe co,

¢) roznicg pomigdzy:

- sumg wartoéci okreslonej w fakturach dostawcy ciepta pod nazwg ,,optata zmienna za ustugi

przesylowe co” (koszt obiegu nognika ciepta, strat ciepla, ogrzewanie nieopomiarowanych

czg$ci wspdlnych) lub optaty zmienne za przesyt paliwa wykorzystywanego na wytworzenie
ciepta i sumg wartosci okreslonej w fakturach dostawcy ciepta pod nazwa ,.ciepto” lub paliwo

(koszt obiegu no$nika ciepta, strat ciepla, ogrzewanie nieopomiarowanych czgsci wspolnych),

- a suma wartosci kosztow zmiennych okreslonych w pkt. 1).

4. Sume wartosci z pkt 3 pkt 2) ppkt a), b), ¢) dzieli si¢ przez sume¢ metrow kwadratowych
poszezegdlnych lokali i mnozy si¢ przez ilo¢ metrow kwadratowych poszczegdlnych
lokali i wyraza w zlotych.

5. Lokal, w ktérym cieptomierz zostat uszkodzone mechanicznie na wskutek ingerencji w
urzadzenie, a dokonanie odczytu nie jest mozliwe, zuzycie ciepta na koniec okresu
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rozliczeniowego, zostanie rozliczone wg maksymalnego kosztu zmiennego na okreslonego
w ust. 4.

6. Okreslenie minimalnych i maksymalnych kosztow zmiennych dla poszezegélnych lokali:

- na podstawie sumy zuzycia GJ odezytanych na w poszczegélnych lokalach okregla si¢ $rednie
zuzycie przypadajace na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokali w budynkach,

- minimalne koszty zmienne oblicza si¢ na podstawie przyjecia 50% zuzycia Sredniego ciepta
(iloczyn $redniej ilosci zuzycia GJ/1 m? powierzchni ogrzewanej lokali w budynku i
powierzchni ogrzewanej poszczegolnego lokalu,

- maksymalne koszty zmienne oblicza si¢ na podstawie przyjecia 250% zuzycia sredniego
ciepta mierzonego w GJ (iloczyn sredniej ilo$ci zuzycia GJ/1 m? powierzchni ogrzewanej lokali
w budynku i powierzchni ogrzewane; poszczegoblnego lokalu).

7. Zasady rozliczenia energii cieplnej okreslone w § 16 obowigzujg rozliczenia dokonywane
dla budynkéw spétdzielni od 01.01.2023 r., a ust. 6 okreslajacy minimalne i maksymalne koszty
zmienne obowigzuje rozliczenia energii cieplnej dla budynkéw, ktorych okres rozliczeniowy
obejmuje petne 12 miesiecy od dnia uchwalenia niniejszego regulaminu.

§17

1. Czynnosci odczytowe dokonujg przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej lub
osoba upowazniona przez spoldzielnie,

2. Odezyty wskazan urzadzen (podzielniki, cieptomierza, wodomierze) dokonywane
w terminach wynikajgcych z cykli okresow rozliczeniowych, jak réwniez moga by¢ dokonane
w terminach doraznych, kt6rych celem Jest analiza i kontrola zuzycia cieptej wody.

3. W przypadku odczytow droga radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odezytow:
wskazanie z ostatniego dnia miesigea rozliczeniowego lub wskazanie biezace — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej.

4. Na czas odczytéw lub wymiany, urzadzenia (podzielniki, cieplomierze, wodomierze) oraz
szafki licznikowe musza byé dostgpne dla odczytujacego bez przeszkod, tzn. uzytkownicy
lokali musza zadbaé o swobodny dostep do urzadzeri i szafki licznikowej poprzez usunigcie
obudowy grzejnikéw, obudowy szafek licznikowych, mebli zastawiajacych urzadzenia, szafki
licznikowe itp.

5. W przypadku nie udostepnienia lokalu w podanym terminie, lokal traktuje si¢ jako nie
udostepniony do odezytu. Firma rozliczeniowa sporzgdza na te okolicznosé informacje pisemna
do Spoétdzielni, bezposrednio po zakofczeniu cyklu odezytowego w budynku.

6. W przypadku braku odczytu urzgdzenia (podzielniki, cieplomierze, wodomierze) jego
wartos¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania
niniejszego regulaminu.

7. Jezeli w czasie odezytu stwierdzono, iz nastapito uszkodzenie urzadzenia (podzielnika,
licznika, wodomierza), badz uszkodzenie lub usunigcie plomby, urzadzenia zostaja
wymienione i ponownie zaplombowane. Wymiana uszkodzonego przez uzytkownika
urzadzenia odbywa sie na jego koszt zgodnie z obowigzujagcym cennikiem firmy
rozliczeniowe;j.

§18

1. W lokalach, w ktérych nie zostaty odezytane cieplomierze, podzielniki lub wodomierze, w
odniesieniu do jednego okresu rozliczeniowego z powoddw usprawiedliwionych (np. z powodu
pobytu za granica, pobyt w szpitalu itp.), ustala si¢ koszty zuzycia energii cieplnej w wysokosci
wynikajacej z metod szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowej. Po odczytaniu
licznikéw lub  podzielnikéw  kosztéw ciepla w  bezposrednio nastepnym okresie
rozliczeniowym, wynik rozliczenia bedzie podstawa do skorygowania poprzedniego okresu

rozliczeniowego.
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2. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazaf urzadzenia
(podzielnika, licznika, wodomierza), uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia
upowaznionym przez Spotdzielni¢ osobom, prawa do wstgpu do mieszkania w celu oceny
przyczyn awarii i jej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania urzadzenia z uwagi na to, ze awaria skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia
ciepta dla lokalu lub naliczeniem kosztow o mniejszej wartodci, co jest rownoznaczne Zz
powstaniem szkody dla pozostatych uzytkownikow lokali.

3. W lokalach, w ktorych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki kosztow ciepta
na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od uzytkownika (np. brak technicznych
mozliwosci montazu lub obiektywny brak dostgpu do grzejnika), ustala si¢ koszty zuzycia
ciepta dla tych grzejnikow w wysokosci wynikajgcej z metod szacowania specjalistycznej firmy
rozliczeniowej.

4. W lokalach, w ktérych nie zostaty zamontowane lub odczytane podzielniki kosztow ciepta
na pojedynczych grzejnikach z przyczyn dotyczacych uzytkownika lokalu (np. trwata
zabudowa itp.) ustala si¢ koszty o grzania dla tych grzejnikow w formie ryczaltu ustalonego na
podstawie danych opomiarowanego lokalu o najwyzszym zuzyciu ciepta sposrod wszystkich
opomiarowanych lokali w budynku, w przeliczeniu na m2. Maksymalne zuzycie w budynku to
najwyzszy wskaznik sumy obliczeniowych jednostek zuzycia lokalu do powierzchni lokalu.
Obliczeniowe jednostki zuzycia sg iloczynem odczytu, wspdlczynnika grzejnika i
wspélczynnika korekeyjnego.

5. W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzil, do co najmnie] jednej z sytuacji:

a) odméwit dokonania odezytu podzielnikow kosztéw ciepla lub cieptomierzy w terminie
podstawowym i dodatkowym ustala si¢ koszty zuzycia energii cieplnej do ogrzania 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu w formie ryczattu (nie podlegajacego dalszym rozliczeniom) w
wysokosci  wynikajgcej z wyliczenia wg maksymalnego kosztu ogrzania lokalu
opomiarowanego.

b) uszkodzil co najmniej jedng plombe podzielnika kosztow ciepta (licznika ciepta) lub
uszkodzil co najmniej jeden podzielnik lub licznik ciepta, uzytkownik pokrywa koszty
zwigzane z doprowadzeniem urzadzenia do stanu wiasciwego. Jezeli uzytkownik zglosit
niezwlocznie do Spétdzielni — na pismie - zaistnienie zdarzenia wymienionego w pkt b), ustala
sie koszty zuzycia energii cieplnej dla grzejnikéw, na ktérych miato miejsce uszkodzenie w
wysokosci wynikajgcej z metod szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowej. Jezeli
uzytkownik nie zglosit niezwlocznie do Spoldzielni — na pismie - zaistnienie zdarzenia
wymienionego w pkt b), ustala sig koszty ogrzania dla tych grzejnikow w formie ryczattu
ustalonego na podstawie danych opomiarowanego lokalu o najwyzszym zuzyciu ciepta sposrod
wszystkich opomiarowanych lokali w budynku, w przeliczeniu na m2.

¢) odméwit podpisu protokotu odczytowego, wowczas lokal rozliczany jest wg odczytanych
wskazan (w protokole odczytowym winna by¢ sporzadzona odpowiednia adnotacja pracownika
odczytujacego).

6. W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego ciepfomierza w lokalu mieszkalnym w
okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje si¢ iloé¢ zuzytych jednostek z poprzedniego
okresu rozliczeniowego, a gdy dotyczy to pierwszego okresu rozliczeniowego zuzycie nalezy
przyjaé ze Sredniego zuzycia w budynku.

7. Pojedyncze grzejniki, w ktorych wystapita awaria podzielnika kosztow ciepla rozliczane sg
wg $redniego zuzycia w lokalu obliczonego z pozostatych urzadzen.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, spowodowanej
przekazaniem lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni lub jego
zamiany, rozliczenie na wszystkich uzytkownikow zostanie dokonane po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego danego budynku. Catkowite koszty zuzytego ciepta:
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a) do ogrzania lokalu zostang podzielone wedtug wskazan urzgdzen pomiarowych oraz
proporcjonalnie do okresu uzytkowania uzytkowania lokalu przez kazdego z nich,

b) podgrzania wody:

- niezalezne od indywidualnego zuzycia zostang podzielone proporcjonalnie do okresu
uzytkowania lokalu przez kazdego z nich z uwzglednieniem wskazan wodomierzy.

9. W przypadku sprzedazy lub darowizny lokalu rozliczenie zuzycia energii cieplnej nastapi po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Wynik rozliczenia (nadplata badZ niedoplata) przejmuje
aktualny uzytkownik lokalu chyba, ze inne zasady rozliczenia okresla umowa notarialna
zawarta pomiedzy uzytkownikami.

10. Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagaja kazdorazowo pisemnej
zgody zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej Dom Marzen.

11.Wszelkie koszty zwiazane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania dokonanymi na
wniosek uzytkownika lokalu wraz z kosztami przemontowania podzielnikéw/cieptomierzy
obciaZajg tego uzytkownika. ‘

12. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spotdzielnig zmian w instalacji centralnego
ogrzewania (np. zamiana rodzaju grzejnika)Spotdzielnia powiadomi specjalistyczng firme
rozliczeniows, ktora bezposrednio w trakcie zmian dokona stosownych migdzyodczytow

i przemontowania podzielnikow kosztéw ciepta. W przypadku nie powiadomienia Spoétdzielni
przy:

a) zwigkszeniu ilodci, wielkogcei lub mocy grzejnikdw — koszty zuzycia ciepta za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o nowe grzejniki,

b) zmniejszeniu ilodci, wielkosci lub mocy grzejnikow — koszty zuzycia ciepla za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnikow.

13. Montaze uzupehiajace podzielniki kosztéw ciepta przeprowadzone sg na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu wytacznie w okresie odezytu podzielnikéw w terminie nie pézniejszym niz
10 dni od daty pierwszego terminu odczytu w budynku.

14. Jezeli w danym okresie rozliczeniowym wodomierz indywidualny byl niesprawny - bez
winy uzytkownika lokalu (awaria), to rozliczenie kosztow podgrzania wody (c.w.u.) nastgpi w
oparciu o zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

15. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uklad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza c.w. lub jego uszkodzenie, odczyty z tego urzadzenia nie beda
przyjmowane do rozliczenia. Uzytkownik lokalu zostanie dodatkowo obcigzony roznica
wskazan wodomierza gléwnego oraz wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym
w danym budynku.

16. Utrudnienie w dostepie do odezytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu
zdalnego, spowoduje, Ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla
lokali niecopomiarowanych.

§ 19

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej za dany okres rozliczeniowy w formie
indywidualnej karty uzytkownik otrzymuje w terminie 3 miesigcy od zakonczenia odczytow
we wszystkich budynkach i przekazania przez Spoldzielni¢ wszystkich danych niezbednych
do rozliczenia specjalistycznej firmie rozliczeniowej.

2. Koszty zwigzane z czynnosciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik lokalu. Sa one
uwzglednione w rozliczeniu rocznym sporzadzanym przez firme rozliczeniows. Koszty te sa
ustalane raz w roku zgodnie z umowa rozliczeniowg zawartg przez Spéldzielni¢ z firma
rozliczeniowa. :

3. Z kwoty rozliczenia pokrywa si¢ koszty legalizacji urzadzen pomiarowych Iub koszty
wymiany (dzierzawy) urzadzen podzielnikowych, koszty serwisu rozliczeniowego (na rzecz
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specjalistycznej firmy rozliczeniowej) oraz koszty dodatkowych czynnosci polegajacych na
rozplombowaniu i ponownym zaplombowaniu urzadzen.

4. Zakres informacji dotyczacych kosztow zakupu ciepla, jakie bedg przekazywane
uzytkownikom lokali w wyniku dokonanego rozliczenia zostal okreslony w Rozporzadzeniu
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 .

§ 20

1. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spotdzielni reklamacje na pismie dotyczaca rozliczenia
kosztéw ciepta w jego lokalu, w terminie 30 dni od dostarczenia rozliczenia.

2. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinig merytoryczng specjalistycznej firmy
rozliczajacej w terminie do 8 tygodni od daty wplynigcia reklamacji do Spotdzielni.

3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie,
Spétdzielnia zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie
rozpatrzenia reklamacji.

4. Uznanie reklamaciji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku,
a wyliczona réznica begdzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

§ 21

1. Uzytkownicy lokali wnosza miesigcznie opfaty na poczet energii cieplnej w postaci zaliczki
podlegajacej rozliczeniu na potrzeby:

o c.0. — ustalane w oparciu o zuzyta energi¢ cieplng przez lokal za trzy poprzednie okresy
rozliczeniowe, przewidywany wzrost cen energii cieplnej oraz rezerwg 15 % wysokosci
kosztébw na wzrost zuzycia ciepta spowodowany wystapieniem skrajnych warunkow
pogodowych. (przeliczonych w zt./m? p.u. lokalu),

« cieptej wody — ustalane w oparciu o ilo$¢ zuzytej c.w.u. w lokalu na podstawie wodomierza
c.w.L w ostatnim okresie rozliczeniowym i przewidywany wzrost cen energii (przeliczane w
zi/ 1 m3 wody),

2. Wysokoé¢ miesigcznych zaliczek na poczet c.o. i c.w.u. moze ulegaé zmianie w trakcie
okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do rzeczywistych:

» zmian cen energii cieplnej,

« wzrostow lub spadkéw zuzycia energii cieplnej w budynku.

3. Wysoko$¢ zaliczki moze rowniez ulec zmianie na indywidualny, na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu po przeanalizowaniu przez cztonka Zarzadu zasadnosci danego wniosku,
w szezeg6lnosci zuzycia ciepta do ogrzania danego lokalu oraz $redniego kosztu dostawy ciepla
do ogrzania budynku.

4. Oplaty (zaliczki) za zuzycie ciepta na potrzeby c.o. i c.w.u. pobierane sg przez 12 miesigcy
okresu rozliczeniowego.

5. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po
tym dniu. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania
kluczy do Spétdzielni.

6. W przypadku odciecia doptywu cieptej wody do lokalu, od nastgpnego miesigca wysokos¢
oplaty (zaliczki na podgrzanie wody - c.w.u.) zostanie zmniejszona do kwoty odpowiadajacej
warto$ci podgrzania 1 m3 wody w dane; nieruchomogci (na poczet kosztéw cyrkulacji c.w.u.)
W/w zaliczka podlega rozliczeniu.

7. Po ponownym podigczeniu doptywu cieplej wody, wysoko$¢ oplaty (zaliczki) na podgrzanie
wody zostanie przywrdcona w nastgpnym miesigcu.
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§22

L. Réznice (nadptaty lub niedoplaty) wynikajace z rozliczenia winny by¢ regulowane
nastepujaco:

a) w przypadku, gdy faktyczne zuzycia energii cieplnej przekrocza sume przedplat (zaliczek)
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu obowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie. Na pisemna
prosbe, splata niedoptaty moze byé roztozona przez Zarzad na raty.

b) nadplaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sg na poczet przyszlych naleznodci (z
tytutu kosztéw uzywania lokali). W przypadku zadluzen tytutu optat za uzywanie lokalu lub
innych zobowigzan wobec Spétdzielni, nadpfate potrgca si¢ na poczet tych zobowigzan. W
sytuacji, gdy uzytkownik lokalu nie ma zobowigzan wobec Spotdzielni, na jego pisemny
wniosek — po potraceniu biezacej oplaty za uzywanie lokalu - Spétdzielnia dokona zwrotu
nadplaty w kwocie nominalnej (w sposob wskazany we wniosku) w terminie 14 dni od dnia
wplywu wniosku.

2. W przypadku zwloki z uregulowaniem niedoptaty, Spoldzielnia uprawniona jest do
naliczenia odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwiloki. Pozostate rozliczenia
finansowe z tytutu zuzycia energii cieplnej odbywaja si¢ w nominale (bez odsetek).

§ 23

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Spétdzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych niniejszym
regulaminem,

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupeliniajacego) podzielnikéw kosztow
ogrzewania, cieplomierzy, wodomierzy,

¢) wykonanie odczytu podczas wizyty w lokalu, w przypadku trudno$ci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu;

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt podczas wizyty w lokalu

¢) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego

uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych czynnikéw
uniemozliwiajgcych prawidtowe odczyty,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy - zmiana
moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach ustalonych przez
Spoldzielnig,

£) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych zwigzanych z odczytem lub wymiang
urzadzen pomiarowych w lokalu.

4. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoétdzielni¢ o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.0. i c.w. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy
cieptomierza lub podzielnika kosztow ogrzewania, wodomierza ( np. brak wskazania), plomby
- pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle stad szkody.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, cieptomierza,
wodomierza, koszt usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢
usunigta w ramach gwarancji producenta na urzgdzenie.

6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, podzielnika
kosztow ogrzewania, cieptomierza, spotdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane
urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie po wplaceniu zaliczki przez wnioskodawce na
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przyszie koszty badania urzadzenia. Potrzebg sprawdzenia urzagdzenia uzytkownik zglasza na
pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan
urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku opfacania biezacych naleznosci za
zuzycie ciepla na c.o. oraz c.w.u.

7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacj¢ c.o. bez zgody Zarzadcy,
stanowi razace naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna
z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng

ingerencje uwaza sie w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikoéw, powigkszenie istniejgcych

zestawow grzejnikow oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podigczonego do istniejace;j

w budynku instalacji centralnego ogrzewania

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) spuszczenie wody z instalacji c.0.;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegblnodei rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

h) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;

i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania;

8. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacjg c.o. (przywrocenia
stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

§ 24

W przypadkach nieopisanych w niniejszym Regulaminie sprawy sporne bedg regulowane
zgodnie z przedmiotowymi normami i decyzjg Zarzadu Spétdzielni.

§25

Uchyla sie dotychczasowy ,,Regulamin rozliczenia kosztéw energii cieplnej” Spotdzielni
Mieszkaniowej Dom Marzen w Grudzigdzu”, uchwalony przez zarzad

w dniu 14.12.2006 r. uchwata nr.: 28/2008 z p6zniejszymi ancksami do regulaminu

§ 26

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez zarzad w dniu 21.12.2022 r.
uchwatg Nr 20/2022 i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2023 r.

Zarzad:
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