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1. 31.07.2007 r. ï dzieŒ wejŜcia ustawy w Ũycie  

2. 31.07.2007 r. ï z tym dniem nie moŨna ustanawiaĺ sp·ğdzielczych wğasnoŜciowych praw 

do lokali ani praw do miejsc postojowych (art. 7 usm) 

3. 31.07.2007 r. ï od tego dnia liczy siň termin 3-m-cy dla wniosk·w dotyczŃcych 

przeksztağceŒ praw przed dniem wejŜcia ustawy w Ũycie (art. 8 usm) 

4. 31.07.2007 r. ï wygasa czğonkostwo w radzie nadzorczej sp·ğdzielni mieszkaniowej os·b, 

kt·re sŃ pracownikami sp·ğdzielni (art. 8
2
 ust. 2 usm) 

5. 31.07.2007 r. ï z dniem wejŜcia w Ũycie ustawy umowa o budowň lokalu zawarta na 

podstawie dotychczas obowiŃzujŃcego art. 17
3
 ustawy, o kt·rym mowa w 

art. 1 staje siň umowŃ o budowň lokalu w rozumieniu art. 18 ustawy, o 

kt·rej mowa w art. 1 (art. 7 ust. 3 usm), 

6. 31.07.2007 r. ï z dniem wejŜcia w Ũycie ustawy ekspektatywa sp·ğdzielczego 

wğasnoŜciowego prawa do lokalu staje siň ekspektatywŃ praw odrňbnej 

wğasnoŜci lokalu (art. 7 ust. 4 usm) 

7. 31.07.2007 r. ï zgğoszone na piŜmie roszczenia, o kt·rych mowa w art.: 12, 15, 17
14

, 17
15

, 

39, 48 oraz 48
1
 ustawy, o kt·rej mowa w art. 1, nie zrealizowane do dnia 

wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy sŃ rozpatrywane na podstawie 

niniejszej ustawy (art. 7 ust. 5 usm) 

8. 31.07.2007 r. ï do spraw sŃdowych toczŃcych siň i nie zakoŒczonych prawomocnym 

orzeczeniem stosuje siň przepisy niniejszej ustawy (art. 7 ust. 6 usm) 

NAJWAŧNIEJSZE TERMINY ZAWITE, KTčRE 

NALEŧY PRZESTRZEGAĹ (DOTRZYMAĹ) OD DNIA 

WEJśCIA USTAWY W ŧYCIE 
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9. 3 m-ce ï sp·ğdzielnia zawiera umowň w ciŃgu 3-m-cy od zğoŨenia wniosku dotyczŃcego 

przeniesienia wğasnoŜci lokalu (art. 17
14

 ust. 1
1
, art. 12 ust. 1

1
, art. 35 ust. 

2
1
 i 4

2
 usm) 

10. 6 m-cy ï rozliczanie koszt·w budowy nastňpuje w terminie 6 m-cy od oddania budynku 

do uŨytkowania (art. 10 ust. 4 i art. 18 ust. 4 usm) 

11. art. 42 i 43 ï stosowaĺ terminy zawite w tych przepisach  

12. 30.11.2007 r. ï dokonanie zmian statut·w sp·ğdzielni mieszkaniowych (art. 9 ust. 1 usm) 

13. 30 dni od dnia podjňcia uchwağyï zgğoszenie do KRS zmian statut·w ï nie p·Ŧniej niŨe 

do dnia 30.12.2007 r. (art. 9 ust. 1 usm) 

14. do czasu zarejestrowania zmian statut·w postanowienia dotychczasowych statut·w 

regulujŃce funkcjonowanie ZPCz pozostajŃ w mocy (art. 9 ust. 2 usm) 

15. art. 108
b
 Prawa sp·ğdzielczego ï stosowaĺ terminy zawite dotyczŃce podziağu sp·ğdzielni 

mieszkaniowych 
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ROZDZIAĠ  I 

POSTANOWIENIA  OGĎLNE  

Ä 1 

1. Nazwa Sp·ğdzielni brzmi: Sp·ğdzielnia Mieszkaniowa Dom MarzeŒ.  

2. Sp·ğdzielnia Mieszkaniowa Dom MarzeŒ, zwana dalej ĂSp·ğdzielniŃò, dziağa na 

podstawie przepis·w: 

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp·ğdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst: 

Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p·Ŧniejszymi zmianami/, 

b) ustawy z dnia 16 wrzeŜnia 1982 roku ï Prawo sp·ğdzielcze /jedn. tekst: Dz.U. 

z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p·Ŧniejszymi zmianami/, 

c) innych ustaw oraz postanowieŒ niniejszego statutu.   

 

Ä 2 
1. SiedzibŃ Sp·ğdzielni jest GrudziŃdz.  

2. Terenem dziağania Sp·ğdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.  

3. Sp·ğdzielnia moŨe siň zrzeszaĺ w zwiŃzkach sp·ğdzielczych oraz przystňpowaĺ do 

innych organizacji spoğecznych. 

 

Ä 3  
1. Celem sp·ğdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czğonk·w oraz ich rodzin, 

przez dostarczanie czğonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub dom·w 

jednorodzinnych albo lokali o innym przeznaczeniu, a takŨe zaspokajanie potrzeb 

gospodarczych, spoğecznych, oŜwiatowych i kulturalnych os·b zamieszkujŃcych w 

nieruchomoŜciach zarzŃdzanych przez sp·ğdzielniň. 

2. Przedmiotem dziağalnoŜci sp·ğdzielni jest: 

a) budowanie lub nabywanie budynk·w w celu ustanawiania na rzecz czğonk·w 
sp·ğdzielczych lokatorskich praw do znajdujŃcych siň w tych budynkach lokali mieszkalnych, 

b) budowanie lub nabywanie budynk·w w celu ustanawiania na rzecz czğonk·w 

odrňbnej wğasnoŜci znajdujŃcych siň w tych budynkach lokali mieszkalnych lub 

lokali o innym przeznaczeniu, a takŨe uğamkowego udziağu we wsp·ğwğasnoŜci 

w garaŨach wielostanowiskowych, 

c) budowanie lub nabywanie dom·w jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz 

czğonk·w wğasnoŜci tych dom·w, 

d) udzielanie pomocy czğonkom w budowie przez nich budynk·w mieszkalnych lub 
dom·w jednorodzinnych, 

e) budowanie lub nabywanie budynk·w w celu wynajmowania znajdujŃcych siň w tych 

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, 

f) budowanie lub nabywanie budynk·w w celu sprzedaŨy znajdujŃcych siň w tych 
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, 

g) zarzŃdzanie nieruchomoŜciami stanowiŃcymi mienie sp·ğdzielni,  

h) zarzŃdzanie nieruchomoŜciami stanowiŃcymi wğasnoŜĺ czğonk·w sp·ğdzielni, 

nabytymi na podstawie ustawy, 

i) zarzŃdzanie nieruchomoŜciami nie stanowiŃcymi jej mienia lub mienia czğonk·w 
sp·ğdzielni, na podstawie umowy zawartej z wğaŜcicielem tych nieruchomoŜci, 

j) wynajem nieruchomoŜci na wğasny rachunek, 

k) prowadzenie dziağalnoŜci spoğecznej, oŜwiatowej i kulturalnej, 
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Ä 4 
1. Dla realizacji cel·w i zadaŒ okreŜlonych w Ä 3 sp·ğdzielnia: 

1) prowadzi dziağalnoŜĺ inwestycyjnŃ, 

2) nabywa potrzebne jej tereny na wğasnoŜĺ,  

3) zarzŃdza nieruchomoŜciami stanowiŃcymi jej mienie lub mienie czğonk·w 

sp·ğdzielni oraz nieruchomoŜciami oddanymi jej w zarzŃd na podstawie umowy 

zawartej z wğaŜcicielami tych nieruchomoŜci,  

4) prowadzi dziağalnoŜĺ gospodarczŃ zwiŃzanŃ bezpoŜrednio z przedmiotem 

dziağalnoŜci sp·ğdzielni, 

 

Ä 5 

Ilekroĺ w niniejszym statucie jest mowa, bez bliŨszego okreŜlenia, o:  

1) ăsp·Ġdzielnió ð rozumie siň przez to Sp·ğdzielniň MieszkaniowŃ Dom MarzeŒ; 

2) ăstatucieó ð rozumie siň przez to niniejszy Statut Sp·ğdzielni Mieszkaniowej Dom 

MarzeŒ; 

3) ăZarzńdzieó ð rozumie siň przez to ZarzŃd Sp·ğdzielni Mieszkaniowej Dom MarzeŒ;  

4) ăRadzieó ð rozumie siň przez to Radň NadzorczŃ Sp·ğdzielni Mieszkaniowej Dom 

MarzeŒ;  

5) ăczĠonkuó ð rozumie siň przez to czğonka Sp·ğdzielni Mieszkaniowej Dom MarzeŒ;  

6) ăustawieó ð rozumie siň przez to ustawň z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp·ğdzielniach 

mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z 

p·Ŧniejszymi zmianami/; 

7) ălokaluó ï rozumie siň przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym 

przeznaczeniu, o kt·rych mowa w przepisach ustawy powoğanej w Ä 1 

ust. 2 lit. d) statutu;  

8) ălokalu o innym 
przeznaczeniuó ð  

 

rozumie siň przez to lokal uŨytkowy lub garaŨ; 

9) ăsp·Ġdzielczych 
prawach do lokalió ï 

 

rozumie siň przez to sp·ğdzielcze lokatorskie prawa do lokali 

mieszkalnych lub sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawa do lokali 

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu; 

10) ăwartoŝci rynkowej 
lokaluó                ï 

rozumie siň przez to wartoŜĺ lokalu okreŜlonŃ przez rzeczoznawcň 

majŃtkowego na podstawie przepis·w Dziağu IV Rozdziağu 1 ustawy z 

dnia 21 sierpnia 1997 r. ï gospodarce nieruchomoŜciami /jedn. tekst: 

Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p·Ŧniejszymi zmianami /. 

11) ăekspektatywieó ï rozumie siň przez to powstajŃce z chwilŃ zawarcia umowy o budowň 

lokalu roszczenie czğonka sp·ğdzielni o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci 

lokalu (Ăekspektatywa odrňbnej wğasnoŜci lokaluò).  

12) ăosobie bliskiejó ï rozumie siň przez to zstňpnego, wstňpnego, rodzeŒstwo, dzieci 

rodzeŒstwa, mağŨonka, osobň przysposabiajŃcŃ i przysposobionŃ oraz 

osobň, kt·ra pozostaje faktycznie we wsp·lnym poŨyciu. 

13) ăuũytkowniku lokaluó                 
ï 

rozumie siň przez to osobň, kt·rej przysğuguje tytuğ prawny do lokalu, 

a  w szczeg·lnoŜci sp·ğdzielcze prawo do lokalu lub prawo wğasnoŜci lub   

najem. 

14) ălokalu zamiennymó - naleŨy przez to rozumieĺ lokal znajdujŃcy siň w tej samej 

miejscowoŜci, w kt·rej jest poğoŨony lokal dotychczasowy, wyposaŨony 

w co najmniej takie urzŃdzenia techniczne, w jakie byğ wyposaŨony 

lokal uŨywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu 

dotychczas uŨywanym; warunek ten uznaje siň za speğniony, jeŨeli na 

czğonka gospodarstwa domowego przypada 10 m
2
 powierzchni ğŃcznej 

pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m
2
 tej powierzchni 
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ROZDZIAĠ  II 

CZĠONKOWIE  SPĎĠDZIELNI  

 
A.  Przyjmowanie w poczet czğonk·w.  

 

Ä 6 

1. Czğonkami sp·ğdzielni mogŃ byĺ osoby fizyczne i osoby prawne.  

2. Czğonkiem sp·ğdzielni moŨe byĺ osoba fizyczna, choĺby nie miağa zdolnoŜci do 

czynnoŜci prawnych lub miağa ograniczonŃ zdolnoŜĺ do czynnoŜci prawnych, 

a w szczeg·lnoŜci: 

a) osoba peğnoletnia, majŃca peğnŃ zdolnoŜĺ do czynnoŜci prawnych, 

b) osoba peğnoletnia, ubezwğasnowolniona cağkowicie lub czňŜciowo, 

c) osoba mağoletnia.  

3. Czğonkami sp·ğdzielni mogŃ byĺ oboje mağŨonkowie, choĺby sp·ğdzielcze prawo do 

lokalu albo prawo odrňbnej wğasnoŜci lokalu przysğugiwağo tylko jednemu z nich. 

4. Czğonkiem sp·ğdzielni moŨe byĺ osoba prawna, jednakŨe takiej osobie nie przysğuguje 

sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. 

 

Ä 7 
1. ZarzŃd, z zastrzeŨeniem ust. 3, nie moŨe odm·wiĺ przyjňcia w poczet czğonk·w 

sp·ğdzielni osoby, kt·ra: 

1/ nabyğa wğasnoŜciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy,  

2/ nabyğa prawo odrňbnej wğasnoŜci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy, 

3/ przedğoŨyğa prawomocny wyrok sŃdowy orzekajŃcy o przyznaniu jej po rozwodzie, 

uniewaŨnieniu mağŨeŒstwa lub separacji, sp·ğdzielczego prawa do lokalu 

mieszkalnego, albo teŨ umowň z byğym mağŨonkiem w sprawie podziağu majŃtku 

dorobkowego, na mocy kt·rej przypadğo jej prawo do tego lokalu,  

4/ przedğoŨyğa prawomocny wyrok sŃdowy orzekajŃcy o przyznaniu jej sp·ğdzielczego 

wğasnoŜciowego prawa lub prawa odrňbnej wğasnoŜci lokalu po rozwodzie lub 

uniewaŨnieniu mağŨeŒstwa, albo teŨ umowň z byğym mağŨonkiem w sprawie 

podziağu majŃtku dorobkowego, na mocy kt·rej przypadğo jej prawo do tego lokalu,  

5/ nabyğa w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywň odrňbnej wğasnoŜci lokalu, 

6/ ubiega siň o czğonkostwo w celu zawarcia ze sp·ğdzielniŃ umowy o budowň lokalu 

na podstawie art. 10 lub art. 18 ustawy, 

7/ ubiega siň o czğonkostwo w zwiŃzku z nabyciem uğamkowej czňŜci sp·ğdzielczego 

wğasnoŜciowego prawa do lokalu lub odrňbnej wğasnoŜci lokalu 

8/ jest mağŨonkiem czğonka sp·ğdzielni, jeŨeli temu mağŨonkowi albo obojgu 

mağŨonkom przysğuguje sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, 

sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrňbnej 

wğasnoŜci lokalu,  

9/ ubiega siň o czğonkostwo na podstawie postanowieŒ art. 14 ust. 1 lub art. 15 ust. 1-3 

i ust. 7 ustawy, 

10/ zostağa wskazana przez czğonka sp·ğdzielni na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy, jako 

osoba uprawniona do ustanowienia na jej rzecz odrňbnej wğasnoŜci lokalu.  

2. W sytuacji przewidzianej w ust. 1 pkt. 2, 7 i 9 jeŨeli zgğasza siň kilku uprawnionych, 

o wyborze jednego z nich rozstrzyga sŃd w postňpowaniu nieprocesowym. Po 

bezskutecznym upğywie wyznaczonego przez sp·ğdzielniň terminu wystŃpienia do sŃdu, 

wyboru dokonuje sp·ğdzielnia.  
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3. ZarzŃd moŨe odm·wiĺ przyjňcia w poczet czğonk·w mağŨonka, dziecka lub innej osoby 

bliskiej byğego czğonka, kt·ra ubiega siň o przyjňcie w poczet czğonk·w na skutek 

wykluczenia tego czğonka ze sp·ğdzielni, jeŨeli przyczyny, kt·re spowodowağy to 

wykluczenie, dotyczŃ osoby ubiegajŃcej siň o przyjňcie do sp·ğdzielni. 

 

Ä 8 
O przyjňciu w poczet czğonk·w decyduje ZarzŃd. ZarzŃd przyjmuje czğonk·w nie wiňcej niŨ 

buduje w danym okresie mieszkaŒ lub lokali o innym przeznaczeniu. 

 

Ä 9 
1. Osoba ubiegajŃca siň o przyjňcie w poczet czğonk·w sp·ğdzielni skğada deklaracjň 

w formie pisemnej pod rygorem niewaŨnoŜci. 

2. W imieniu osoby fizycznej nie majŃcej peğnej zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych, 

deklaracjň czğonkowskŃ skğada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator). 

3. Deklaracja powinna zawieraĺ imiň, nazwisko i adres przystňpujŃcego ï a jeŨeli 

przystňpujŃcy jest osobŃ prawnŃ ï jej nazwň, siedzibň i numer w Krajowym Rejestrze 

SŃdowym. IloŜĺ zadeklarowanych udziağ·w o okreŜlenie rodzaju prawa ze wskazaniem 

lokalizacji nieruchomoŜci, z kt·rŃ zwiŃzane jest czğonkostwo. 

 

Ä 10 
1. Przyjňcie w poczet czğonk·w powinno byĺ stwierdzone na deklaracji podpisem dw·ch 

czğonk·w ZarzŃdu lub os·b do tego przez ZarzŃd upowaŨnionych z podaniem daty 

uchwağy o przyjňciu.  

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny byĺ dokonywane w formie pisemnej 

pod rygorem niewaŨnoŜci, a zmiany dotyczŃce zadeklarowanych udziağ·w lub wkğadu 

stwierdzone w spos·b okreŜlony w ust. 1.  

 

Ä 11 
ZarzŃd sp·ğdzielni prowadzi rejestr czğonk·w zawierajŃcy dane przewidziane w art. 30 Prawa 

Sp·ğdzielczego. Czğonek sp·ğdzielni, jego mağŨonek i wierzyciel czğonka lub sp·ğdzielni ma 

prawo przeglŃdaĺ rejestr.  

 

Ä 12 
1. Uchwağň w sprawie przyjňcia w poczet czğonk·w ZarzŃd obowiŃzany jest podjŃĺ 

w ciŃgu 3 miesiňcy, a co do os·b, o kt·rych mowa w Ä 7 statutu ï w ciŃgu 1 miesiŃca od 

zğoŨenia deklaracji.  

2. Osobň, kt·ra zğoŨyğa deklaracjň, naleŨy zawiadomiĺ o treŜci uchwağy ZarzŃdu w ciŃgu 

2 tygodni od jej podjňcia. Zawiadomienia o odmowie przyjňcia w poczet czğonk·w 

powinny zawieraĺ uzasadnienie i pouczenie o treŜci ust. 3.  

3. Osoba, kt·rej odm·wiono przyjňcia w poczet czğonk·w moŨe w ciŃgu 2 tygodni od 

otrzymania zawiadomienia o odmowie wnieŜĺ odwoğanie do Rady Nadzorczej. Rada 

Nadzorcza obowiŃzana jest rozpatrzyĺ to odwoğanie w ciŃgu 3 miesiňcy od jego 

wniesienia. Uchwağa Rady Nadzorczej koŒczy postňpowanie przed organami 

sp·ğdzielni. Postanowienia ust. 2 dotyczŃce zawiadomienia o treŜci uchwağy i jej 

uzasadnienia stosuje siň odpowiednio. 
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B.  Wpisowe i udziağy.  

 

Ä 13 

1. Wpisowe wynosi 10 % a udziağ 15 % minimalnego wynagrodzenia za pracň, 

ustalanego na podstawie ustawy z dnia 10 paŦdziernika 2002 r. o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracň /Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z p·Ŧn. zm./, obowiŃzujŃcego w 

miesiŃcu, w kt·rym osoba ubiegajŃca siň o czğonkostwo sp·ğdzielni zğoŨyğa 

deklaracjň. 

2. Czğonek ubiegajŃcy siň o lokal mieszkalny, jest obowiŃzany zadeklarowaĺ co najmniej 

jeden udziağ, czğonek ubiegajŃcy siň o garaŨ ï co najmniej 3 udziağy a czğonek 

ubiegajŃcy siň o lokal uŨytkowy co najmniej 5 udziağy.  

3. Wpisowe i zadeklarowane udziağy czğonek obowiŃzany jest wpğaciĺ w ciŃgu 30 dni od 

daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czğonkostwa, pod rygorem wykreŜlenia 

z rejestru czğonk·w. 

4. Udziağy sŃ liczone odrňbnie dla kaŨdego prawa. 

 

Ä 14 

1. W razie ustania czğonkostwa Sp·ğdzielnia zwraca udziağ osobie uprawnionej. Wpisowe 

nie podlega zwrotowi.  

2. Udziağ byğego czğonka wypğaca siň na podstawie zatwierdzonego sprawozdania 

finansowego za rok, w kt·rym czğonek przestağ naleŨeĺ do sp·ğdzielni w terminie 

dw·ch tygodni po Walnym Zgromadzeniu Czğonk·w. 

 

C.  Prawa i obowiŃzki czğonk·w. 

 

Ä 15 
1. Czğonkowi sp·ğdzielni przysğugujŃ uprawnienia wynikajŃce z postanowieŒ statutu, 

przepis·w ustawy i prawa sp·ğdzielczego oraz innych ustaw. 

2. Czğonek sp·ğdzielni uprawniony jest w szczeg·lnoŜci do: 

1/ wybierania i bycia wybieranym do organ·w sp·ğdzielni, z wyğŃczeniem 

czğonk·w, kt·rzy nie posiadajŃ peğnej zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych, 

2/ ubiegania siň o zawarcie ze sp·ğdzielniŃ um·w: 

a) o budowň lokalu,  

b) o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 

c) o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu,  

na warunkach okreŜlonych w niniejszym statucie i w ustawie, 

3/ ubiegania siň o zawarcie ze sp·ğdzielniŃ umowy przeniesienia wğasnoŜci 

lokalu do kt·rego przysğuguje mu sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo.  

( Sp·ğdzielnia posiada lokale ze sp·ğdzielczym lokatorskim prawem 

wybudowane z Krajowym Funduszem Mieszkaniowym, kt·re nie podlegajŃ 

przeksztağceniu na wğasnoŜĺ ). 

4/ kwestionowania zasadnoŜci zmiany wysokoŜci opğat za uŨywanie lokali,  

5/ korzystania z wszelkich urzŃdzeŒ i usğug sp·ğdzielni osobiŜcie a takŨe przez 

czğonk·w rodziny i osoby wsp·lnie zamieszkağe,  

6/ zaznajomienia siň z rejestrem czğonk·w,  

7/ otrzymania od sp·ğdzielni odpisu statutu i obowiŃzujŃcych w sp·ğdzielni 

regulamin·w oraz kopii uchwağ organ·w sp·ğdzielni i protokoğ·w obrad 

organ·w sp·ğdzielni, protokoğ·w lustracji, rocznych sprawozdaŒ 
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finansowych oraz faktur i um·w zawieranych przez sp·ğdzielniň z osobami 

trzecimi. 

8/ braĺ czynny udziağ w Ũyciu sp·ğdzielni, zgğaszaĺ wnioski w sprawach zwiŃzanych 

z realizacjŃ przez sp·ğdzielniň jej zadaŒ i domagaĺ siň rozpatrzenia tych 

wniosk·w przez wğaŜciwe organy sp·ğdzielni, 

9/ dochodziĺ swoich uprawnieŒ w postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğdzielczym i na drodze sŃdowej 

10/ zgğoszenia w trybie art. 83
 ust.10 ustawy projekt·w uchwağ i ŨŃdaŒ 

zamieszczenia oznaczonych spraw  w porzŃdku Walnego zgromadzenia  , 

11/ zgğaszania poprawek do projekt·w uchwağ w trybie art. 83
 ust. 12 , 3 dni 

przed Walnym Zgromadzeniem Czğonk·w, 

12/ ŨŃdania zwoğania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83
 ust. 2 pkt.2/ - przez 

przynajmniej 10% wszystkich Czğonk·w, ŨŃdanie potwierdzane jest 

wğasnorňcznym podpisem Czğonka pod zğoŨonym ZarzŃdowi ŨŃdaniem. 

3. Sp·ğdzielnia moŨe odm·wiĺ czğonkowi wglŃdu do um·w zawieranych z osobami 

trzecimi, jeŨeli naruszağoby to prawa tych os·b lub jeŨeli istnieje uzasadniona 

obawa, Ũe czğonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z 

interesem sp·ğdzielni i przez to wyrzŃdzi sp·ğdzielni znacznŃ szkodň. Odmowa 

bňdzie wyraŨona na piŜmie. 

4. Sp·ğdzielnia moŨe odm·wiĺ czğonkowi wglŃdu do um·w zawieranych z osobami 

trzecimi w szczeg·lnoŜci w·wczas, gdy umowy te zawierajŃ dane podlegajŃce 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych 

osobowych (tj. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z p·Ŧn. zm.) lub informacje stanowiŃce 

tajemnicň przedsiňbiorstwa (osoby trzeciej) ï zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 

16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, 

poz. 1503 z p·Ŧn. zm.), o ile przedsiňbiorca ten zastrzegğ poufnoŜĺ informacji 

zamieszczonych w umowie. 

5. Czğonek, kt·remu odm·wiono wglŃdu do um·w zawieranych przez sp·ğdzielniň 

z osobami trzecimi, moŨe zğoŨyĺ wniosek do SŃdu Rejestrowego o zobowiŃzanie 

sp·ğdzielni do udostňpnienia tych um·w. Wniosek naleŨy zğoŨyĺ w terminie siedmiu dni 

od dnia dorňczenia czğonkowi pisemnej odmowy. 

6. (SkreŜlony). 

6
1
. Koszty sporzŃdzania odpis·w i kopii dokument·w z wyjŃtkiem statutu i regulamin·w 

uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czğonek Sp·ğdzielni wnioskujŃcy o ich 

otrzymanie. 

7. Sp·ğdzielnia prowadzi wğasnŃ stronň internetowŃ, na stronie tej udostňpniony jest 

statut sp·ğdzielni, regulaminy, protokoğy lustracji i roczne sprawozdanie 

finansowe. 

 

Ä 16 
Czğonek jest obowiŃzany w szczeg·lnoŜci:  

1/ stosowaĺ siň do postanowieŒ statutu i opartych na nim regulamin·w ï a w szcze-

g·lnoŜci regulaminu porzŃdku domowego ï oraz uchwağ organ·w sp·ğdzielni, 

2/ wnieŜĺ wpisowe i zadeklarowane udziağy, a jeŨeli ubiega siň o zawarcie ze sp·ğdzielniŃ 

umowy o budowň lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz sp·ğdzielczego prawa do 

lokalu lub prawa odrňbnej wğasnoŜci lokalu ï takŨe wkğad mieszkaniowy lub budowlany 

w wymaganej wysokoŜci, 

3/ regularnie uiszczaĺ opğaty za uŨywanie naleŨŃcych do niego lokali w wysokoŜci 

okreŜlonej przez sp·ğdzielniň,  

4/ zawiadamiaĺ sp·ğdzielniň o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku 

zğoŨonym w zwiŃzku z ubieganiem siň o zawarcie umowy o budowň lokalu, 
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5/ zawiadamiaĺ sp·ğdzielniň o zmianie iloŜci os·b zamieszkağych w lokalu 

6/ uczestniczyĺ w pokrywaniu strat sp·ğdzielni do wysokoŜci zadeklarowanych udziağ·w, 

7/ utrzymywaĺ sw·j lokal w naleŨytym stanie technicznym i sanitarnym, 

8/ zawiadomiĺ sp·ğdzielniň o wynajmowaniu lub oddaniu w bezpğatne uŨywanie lokalu 

mieszkalnego, jeŨeli miağoby ono wpğyw na wysokoŜĺ opğat na rzecz sp·ğdzielni, 

9/ udostňpniĺ niezwğocznie lokal w celu usuniňcia awarii wywoğujŃcej szkodň lub 

zagraŨajŃcej bezpoŜrednio powstaniem szkody, 

10/ udostňpniĺ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg·lnie uzasadnionych 
przypadkach r·wnieŨ doraŦnego przeglŃdu stanu wyposaŨenia technicznego lokalu oraz 

ustalenia zakresu niezbňdnych prac i ich wykonania, 

11/ po wczeŜniejszym uzgodnieniu terminu udostňpniĺ lokal w celu zastňpczego wykonania 

przez sp·ğdzielniň prac obciŃŨajŃcych czğonka sp·ğdzielni, 

12/ udostňpniĺ lokal w celu kontroli sprawnoŜci technicznej zainstalowanych w tym lokalu 
urzŃdzeŒ pomiarowych i podzielnik·w oraz dokonania odczytu wskazaŒ tych urzŃdzeŒ, 

13/ pokrywaĺ koszty zadania inwestycyjnego w czňŜci przypadajŃcej na jego lokal poprzez 
wniesienie wkğadu mieszkaniowego bŃdŦ budowlanego okreŜlonego w umowie. 

 

 

D.  Ustanie czğonkostwa.  
Ä 17 

Czğonkostwo sp·ğdzielni ustaje w razie:  

1/ wystŃpienia czğonka ze sp·ğdzielni ï rezygnacja z czğonkostwa,  

2/ wykluczenia czğonka ze sp·ğdzielni, 

3/ wykreŜlenia z rejestru  czğonk·w sp·ğdzielni, 

4/ Ŝmierci czğonka sp·ğdzielni, 

5/ ustania osoby prawnej, 

6/ wygaŜniňcia sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie 

uchwağy Sp·ğdzielni, o kt·rej mowa w art. 11 ustawy. 

 

Ä 18 

1. Czğonek moŨe w kaŨdym czasie wystŃpiĺ ze sp·ğdzielni, skğadajŃc oŜwiadczenie 
o wypowiedzeniu czğonkostwa. Wypowiedzenie powinno byĺ zğoŨone w formie pisemnej 

pod rygorem niewaŨnoŜci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiŃc i rozpoczyna siň 

pierwszego dnia miesiŃca kalendarzowego nastňpujŃcego po miesiŃcu, w kt·rym 

oŜwiadczenie o wypowiedzeniu zostağo zğoŨone. Za dzieŒ wystŃpienia uwaŨa siň pierwszy 

dzieŒ po upğywie terminu wypowiedzenia.  

2. Cofniňcie wypowiedzenia ze sp·ğdzielni moŨe nastŃpiĺ za zgodŃ zarzŃdu sp·ğdzielni  

najp·Ŧniej w ostatnim dniu przed upğywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art. 63 i 

nastňpne k.c.) 

 

Ä 19 
1. Czğonek moŨe byĺ wykluczony ze sp·ğdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyŜlnej 

lub z powodu raŨŃcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w sp·ğdzielni nie da siň 

pogodziĺ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami, o ile dŃŨenia sp·ğdzielni 

do zmiany postňpowania czğonka okazağy siň bezskuteczne.  

2. PrzyczynŃ wykluczenia moŨe byĺ w szczeg·lnoŜci: 

1) uporczywe uchylanie siň od wykonywania zobowiŃzaŒ finansowych wobec 

sp·ğdzielni, a w szczeg·lnoŜci zaleganie z opğatami za uŨywanie naleŨŃcych do 

niego lokali lub z pokrywaniem zobowiŃzaŒ sp·ğdzielni z innych tytuğ·w, 
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2) powaŨne lub uporczywe naruszanie spokoju, porzŃdku domowego lub niszczenie 

zajmowanego lokalu sp·ğdzielczego albo innego mienia sp·ğdzielni,  

3) powaŨne lub uporczywe naruszanie postanowieŒ statutu lub opartych na nim 

regulamin·w i uchwağ organ·w sp·ğdzielni, przez czğonka lub osoby z nim 

zamieszkujŃce, 

4) naganne dziağanie na szkodň interesu sp·ğdzielni,  

5) wprowadzenie sp·ğdzielni w bğŃd w celu nabycia lub zwiňkszenia okreŜlonych 

uprawnieŒ albo unikniňcia zobowiŃzaŒ finansowych 

6) wynajmuje lub oddaje w bezpğatne uŨywanie bez zgody sp·ğdzielni cağoŜĺ lub 

czeŜĺ lokalu  dla kt·rego przysğuguje mu lokatorskie lub wğasnoŜciowe prawo do 

lokalu  a wynajňcie lub oddanie w bezpğatne uŨywanie  ğŃczy siň ze zmianŃ 

sposobu korzystania z lokalu   mieszkalnego lub przeznaczenia lokalu bŃdŦ jego czňŜci ,   

7) nie powiadomiğ Sp·ğdzielni o wynajňciu lub oddaniu w bezpğatne uŨywanie 

cağoŜci lub czňŜci lokalu mieszkalnego do kt·rego przysğuguje mu sp·ğdzielcze 

wğasnoŜciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a wynajňcie lub 

oddanie w bezpğatne uŨywanie ma wpğyw na wysokoŜĺ opğat, 

 

Ä 20 
1. Czğonek moŨe byĺ wykreŜlony z rejestru czğonk·w sp·ğdzielni, jeŨeli z przyczyn przez 

niego niezawinionych nie wykonuje obowiŃzk·w statutowych.  

2. PrzyczynŃ wykreŜlenia moŨe byĺ w szczeg·lnoŜci:  

1) nie wpğacenie w terminie wpisowego lub udziağu,  

2) utrata przez czğonka na mocy wyroku sŃdowego lub wyzbycie siň na podstawie 

umowy, prawa do zajmowanego dotychczas lokalu mieszkalnego albo lokalu 

o innym przeznaczeniu wraz z prawem do wkğadu czğonkowskiego wniesionego 

na ten lokal, jeŜli byğo to jedyne jego prawo do lokalu w sp·ğdzielni, 

3) nie wniesienie w terminie wkğadu mieszkaniowego lub zaliczki na wkğad budowlany, 

4) utrata w postňpowaniu egzekucyjnym prawa do lokalu lub wkğadu budowlanego 

i nie uzupeğnienie wkğadu w terminie zakreŜlonym przez sp·ğdzielniň, 

5) rozwiŃzanie z czğonkiem umowy o budowň lokalu, jeŨeli nie zğoŨyğ on rezygnacji 

z czğonkostwa, 

6) utrata przez wsp·ğmağŨonka czğonka prawa do lokalu lub ustanie czğonkostwa 

z przyczyn innych niŨ Ŝmierĺ, jeŨeli czğonek uzyskağ czğonkostwo na prawach 

wsp·ğmağŨonka, 

7) nie wywiŃzywanie siň ze zobowiŃzaŒ finansowych wobec sp·ğdzielni, a w 

szczeg·lnoŜci zaleganie z opğatami za uŨywanie naleŨŃcych do niego lokali lub 

z pokrywaniem zobowiŃzaŒ sp·ğdzielni z innych tytuğ·w, jeŨeli z uwagi na 

ustalonŃ sytuacjň rodzinnŃ i majŃtkowŃ nie moŨna mu przypisaĺ winy, 

8) wykraczanie w spos·b raŨŃcy lub uporczywy przeciwko porzŃdkowi domowemu, 

naruszanie spokoju albo niszczenie mienia sp·ğdzielni, co czyni uciŃŨliwym 

korzystanie z innych lokali ï jeŨeli z uwagi na wiek lub stan umysğu nie moŨna 

mu przypisaĺ winy.  

Ä 21 

1. JeŨeli przyczynŃ wykluczenia ze sp·ğdzielni lub wykreŜlenia z rejestru czğonk·w, 

o kt·rej mowa w Ä 19 ust. 2 pkt 1 lub w Ä 20 ust. 2 pkt 8 Statutu, ma byĺ op·Ŧnienie 

z opğatami za uŨywanie naleŨŃcego do czğonka lokalu, podjňcie uchwağy o wykluczeniu 

lub wykreŜleniu moŨe nastŃpiĺ wyğŃcznie w przypadku zadğuŨenia czğonka z opğatami 

za uŨywanie lokalu co najmniej za trzy miesiŃce.  

2. Przed skierowaniem do Rady Nadzorczej wniosku o wykluczenie lub wykreŜlenie 

czğonka ze sp·ğdzielni z przyczyn okreŜlonych w ust. 1, ZarzŃd obowiŃzany jest do 
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uprzedzenia czğonka na piŜmie o zamiarze wykluczenia lub wykreŜlenia go ze 

sp·ğdzielni i do wyznaczenia mu dodatkowego, miesiňcznego terminu do zapğaty zalegğych 

i bieŨŃcych naleŨnoŜci za uŨywanie lokalu. 

 

 

Ä 22 

1. W terminie 3 miesiňcy od dnia wygaŜniňcia tytuğu prawnego do lokalu mieszkalnego, 

czğonek bŃdŦ osoba niebňdŃca czğonkiem sp·ğdzielni, kt·rej przysğugiwağo sp·ğdzielcze 

wğasnoŜciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujŃce w tym lokalu osoby, kt·re prawa 

swoje od nich wywodzŃ, sŃ obowiŃzani do opr·Ũnienia tego lokalu. 

2. Na sp·ğdzielni nie ciŃŨy obowiŃzek dostarczenia innego lokalu. 

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje siň odpowiednio w wypadku wygaŜniňcia tytuğu prawnego do 

lokalu o innym przeznaczeniu. 

 

Ä 23 
1. Uchwağň w sprawie wykluczenia lub wykreŜlenia podejmuje Rada Nadzorcza po 

wysğuchaniu wyjaŜnieŒ zainteresowanego czğonka sp·ğdzielni. Zainteresowany czğonek 

powinien byĺ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej 

przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia, na kt·rym bňdzie rozpatrywany 

wniosek o jego wykluczenie lub wykreŜlenie.  

2. NieobecnoŜĺ zainteresowanego czğonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jeŨeli 

zostağ on zawiadomiony w spos·b okreŜlony w ust. 4. Dotyczy to r·wnieŨ sytuacji, 

w kt·rej zawiadomienie nie mogğo byĺ dorňczone, poniewaŨ czğonek nie zawiadomiğ 

sp·ğdzielni o zmianie adresu. 

3. Rada Nadzorcza ma obowiŃzek zawiadomiĺ czğonka na piŜmie wraz z uzasadnieniem 

o wykreŜleniu albo wykluczeniu ze sp·ğdzielni w terminie dw·ch tygodni od dnia 

podjňcia uchwağy. Uzasadnienie powinno w szczeg·lnoŜci przedstawiaĺ motywy, 

kt·rymi kierowağa siň Rada uznajŃc, Ũe zachowanie czğonka wyczerpuje przesğanki 

wykluczenia albo wykreŜlenia okreŜlone w statucie. 

4. Zawiadomienie o wykreŜleniu albo wykluczeniu ze sp·ğdzielni dorňcza siň czğonkowi 

bezpoŜrednio za pokwitowaniem lub przez pocztň listem poleconym. Zawiadomienie 

zwr·cone z powodu odmowy przyjňcia przesyğki, nie podjňcia przesyğki awizowanej 

przez pocztň lub nie zgğoszenia przez czğonka zmiany podanego przez niego adresu, ma 

moc prawnŃ dorňczenia. 

5. Czğonek sp·ğdzielni ma prawo: 

1) odwoğaĺ siň od uchwağy Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykreŜleniu ze 

sp·ğdzielni do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia otrzymania 

zawiadomienia o podjňciu uchwağy, albo 

2) zaskarŨyĺ uchwağň Rady Nadzorczej do sŃdu w terminie szeŜciu tygodni od dnia 
dorňczenia czğonkowi uchwağy z uzasadnieniem. Przepisy art. 42 Prawa 

sp·ğdzielczego stosuje siň odpowiednio. 

6. Odwoğanie powinno byĺ rozpatrzone przez najbliŨsze Walne Zgromadzenie, jeŨeli 

zostağo dorňczone sp·ğdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania, nie 

p·Ŧniej jednak niŨ w ciŃgu dwunastu miesiňcy od dnia wniesienia odwoğania. 

7. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwoğania od uchwağy Rady 

Nadzorczej, o kt·rym mowa w ust. 5 pkt 1), czğonek sp·ğdzielni ma prawo byĺ obecny 

przy rozpatrywaniu odwoğania i popieraĺ je. O terminie Walnego Zgromadzenia 

odwoğujŃcy siň powinien byĺ powiadomiony na piŜmie na 21 dni przed terminem 

Walnego Zgromadzenia. JeŨeli odwoğujŃcy siň, kt·ry zostanie prawidğowo 

powiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, nie przybňdzie na posiedzenie, 
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w·wczas zebranie moŨe rozpatrzyĺ odwoğanie bez jego udziağu. Postanowienia ust. 2 

stosuje siň odpowiednio. 

8. W wypadku bezskutecznego upğywu terminu do rozpatrzenia odwoğania przez Walne 

Zgromadzenie, termin do zaskarŨenia do sŃdu uchwağy Rady Nadzorczej, o kt·rym 

mowa w ust. 5 pkt 2), biegnie od dnia, w kt·rym odwoğanie powinno byĺ najp·Ŧniej 

rozpatrzone. 

9. Wykluczenie albo wykreŜlenie staje siň skuteczne z chwilŃ: 

1) bezskutecznego upğywu terminu do zaskarŨenia do sŃdu uchwağy Rady Nadzorczej, 

chyba Ũe czğonek przed upğywem tego terminu wni·sğ odwoğanie od uchwağy Rady 

do Walnego Zgromadzenia, 

2) bezskutecznego upğywu terminu do zaskarŨenia do sŃdu uchwağy Walnego Zgromadzenia, 

3) prawomocnego oddalenia przez sŃd pow·dztwa o uchylenie uchwağy Rady 
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia. 

4) bezskutecznego upğywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia 

odwoğania od uchwağy Rady Nadzorczej jeŨeli termin ten jest dğuŨszy od terminu do 

zaskarŨenia do sŃdu uchwağy Rady Nadzorczej. 

 

Ä 24 
1. Czğonka zmarğego skreŜla siň z rejestru czğonk·w ze skutkiem od dnia zgonu. 

2. Osobň prawnŃ bňdŃcŃ czğonkiem sp·ğdzielni skreŜla siň ze skutkiem od dnia jej 

wykreŜlenia z rejestru sŃdowego. 

 

Ä 25 
1. Sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilŃ ustania 

czğonkostwa oraz w innych wypadkach okreŜlonych w ustawie. 

2. Sp·ğdzielnia moŨe podjŃĺ uchwağň o wygaŜniňciu sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa 

do lokalu mieszkalnego z nastňpujŃcych przyczyn: 

1) jeŨeli czğonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uŨywa lokal niezgodnie z 

jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiŃzki, dopuszczajŃc do powstania 

szk·d, lub niszczy urzŃdzenia przeznaczone do wsp·lnego korzystania przez 

mieszkaŒc·w albo wykracza w spos·b raŨŃcy lub uporczywy przeciwko 

porzŃdkowi domowemu, czyniŃc uciŃŨliwym korzystanie z innych lokali, lub 

2) jeŨeli czğonek jest w zwğoce z uiszczeniem opğat, o kt·rych mowa w Ä 92 

statutu, za 6 miesiňcy. 

3. W wypadku, gdy sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysğuguje 

mağŨonkom, sp·ğdzielnia moŨe podjŃĺ uchwağň, o kt·rej mowa w ust. 2, wobec jednego 

albo obojga mağŨonk·w. 

4. Do uchwağy o wygaŜniňciu sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

stosuje siň odpowiednio przepisy ustawy - Prawo sp·ğdzielcze o uchwale o wykluczeniu 

czğonka ze sp·ğdzielni. 

5. Z chwilŃ gdy wygaŜniňcie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na 

podstawie uchwağy, o kt·rej mowa w ust. 2 i 3, stanie siň skuteczne, ustaje czğonkostwo w 

sp·ğdzielni. 

6. Umowa o ustanowienie sp·ğdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym 

czğonkiem przed wygaŜniňciem sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest 

niewaŨna. 
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E.  Postňpowanie wewnŃtrzsp·ğdzielcze.  
 

Ä 26 
1. Wniosek czğonka, zğoŨony w sprawach miňdzy czğonkiem a sp·ğdzielniŃ, powinien byĺ 

rozpatrzony w ciŃgu 1 miesiŃca.  

2. JeŨeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bňdzie moŨliwe ze wzglňdu na jego 

skomplikowanie i pracochğonnoŜĺ, ZarzŃd obowiŃzany jest zawiadomiĺ o tym 

zainteresowanego czğonka, wskazujŃc jednoczeŜnie termin, w kt·rym wniosek zostanie 

rozpatrzony. Termin ten nie moŨe byĺ dğuŨszy niŨ 3 miesiŃce. 

 

Ä 27 
1. O sposobie zağatwienia wniosku czğonek powinien byĺ zawiadomiony pisemnie w ciŃgu 

2 tygodni od jego rozpatrzenia przez ZarzŃd. 

2. Pismo zawiadamiajŃce o negatywnym zağatwieniu wniosku powinno zawieraĺ uza-

sadnienie oraz pouczenie o treŜci Ä 28 statutu i o skutkach nie zachowania okreŜlonego 

tam terminu. 

3. Uchwağy organ·w sp·ğdzielni, kt·rych dorňczenie przewiduje statut, powinny byĺ 

dorňczone za potwierdzeniem odbioru. 

4. Sp·ğdzielnia dorňcza czğonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma 

zwr·cone na skutek nie zgğoszenia przez czğonka zmiany adresu, uwaŨa siň za 

dorňczone prawidğowo. W takim przypadku za dzieŒ dorňczenia uznaje siň dzieŒ zwrotu 

przesyğki przez pocztň. 

 

Ä 28 
1. Czğonkowi sğuŨy prawo wniesienia odwoğania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni 

od zawiadomienia go o stanowisku ZarzŃdu w spos·b okreŜlony w Ä 27 statutu. 

2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyĺ odwoğanie w ciŃgu 3 miesiňcy od jego wniesienia.  

3. Zainteresowany czğonek powinien byĺ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia 

Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na kt·rym bňdzie 

rozpatrywane jego odwoğanie
1
.  

4. NieobecnoŜĺ zainteresowanego czğonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jeŨeli 

zostağ on zawiadomiony w spos·b okreŜlony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w 

kt·rej zawiadomienie nie mogğo byĺ dorňczone, poniewaŨ czğonek nie zawiadomiğ 

sp·ğdzielni o zmianie adresu
1
.  

5. Uchwağa Rady Nadzorczej jest ostateczna w postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğdzielczym. 

Odpis tej uchwağy dorňcza siň zainteresowanemu czğonkowi w ciŃgu 2 tygodni od jej 

podjňcia wraz z uzasadnieniem.  

 

Ä 29 

1. Od uchwağy w sprawie miňdzy czğonkiem a sp·ğdzielniŃ podjňtej w pierwszej instancji 

przez Radň NadzorczŃ, czğonkowi sğuŨy prawo wniesienia odwoğania do Walnego 

Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwağy.  

2. Odwoğanie powinno byĺ rozpatrzone przez najbliŨsze Walne Zgromadzenie, jeŨeli 

zostağo dorňczone sp·ğdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.  

 

Ä 30 
1. Postanowienia statutu o postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğdzielczym nie ograniczajŃ 

dochodzenia przez czğonk·w ich praw na drodze sŃdowej. 

                                                           
1
 Ust. 3 i 4 Ä 28 moŨna stosowaĺ wg dotychczasowych zapis·w statutowych 
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2. W wypadku zaskarŨenia przez czğonka uchwağy w postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğ-

dzielczym i sŃdowym, postňpowanie wewnŃtrzsp·ğdzielcze ulega umorzeniu. 

3. W wypadku wniesienia przez czğonka odwoğania w postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğ-

dzielczym bieg przedawnienia i termin·w zawitych ulega zawieszeniu do dnia 

zakoŒczenia tego postňpowania, jednakŨe przez okres nie dğuŨszy niŨ rok od dnia, 

w kt·rym organ odwoğawczy powinien rozpatrzyĺ odwoğanie. 

 

ROZDZIAĠ  III  

ZASPOKAJANIE POTRZEB  MIESZKANIOWYCH  

 

1. Postanowienia og·lne  
 

Ä 31 

 

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czğonk·w, sp·ğdzielnia moŨe: 

1) budowaĺ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czğonk·w sp·ğdzielczych 

lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrňbnej wğasnoŜci lokalu mieszkalnego albo 

lokalu o innym przeznaczeniu, 

2) ustanawiaĺ na rzecz czğonk·w sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 

w budynkach stanowiŃcych wğasnoŜĺ lub wsp·ğwğasnoŜĺ sp·ğdzielni,  

3) ustanawiaĺ na rzecz czğonk·w prawo odrňbnej wğasnoŜci lokalu mieszkalnego, domu 

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takŨe uğamkowego udziağu we 

wsp·ğwğasnoŜci w garaŨu wielostanowiskowym w budynkach stanowiŃcych wğasnoŜĺ 

lub wsp·ğwğasnoŜĺ sp·ğdzielni, 

4) zbywaĺ na rzecz czğonk·w sp·ğdzielni prawo odrňbnej wğasnoŜci lokali mieszkalnych 

pozostajŃcych w dyspozycji sp·ğdzielni, do kt·rych wygasğy prawa sp·ğdzielcze 

dotychczasowych uŨytkownik·w lokali, 

5) wynajmowaĺ czğonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uŨytkowe w budynkach 

stanowiŃcych wğasnoŜĺ lub wsp·ğwğasnoŜĺ sp·ğdzielni, 

6) w ramach moŨliwoŜci realizowaĺ zamianň lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskim 

na inny lokal mieszkalny r·wnieŨ o statusie lokatorskim 

 

 

2. Budowa lokali  
 

Ä 32 

1. Podejmowanie przez sp·ğdzielniň przedsiňwziňĺ inwestycyjnych wymaga 

uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czğonk·w wieloletniego planu 

inwestycyjnego. 

2. Wieloletni plan inwestycyjny bňdzie okreŜlağ terminy rozpoczňcia inwestycji, 

lokalizacjň, Ŧr·dğa finansowania inwestycji zgodnie z obowiŃzujŃcym w Sp·ğdzielni 

regulaminem okreŜlajŃcym zasady organizacyjno-finansowe prowadzenia 

inwestycji. 

 

Ä 33 

1. Przed rozpoczňciem kaŨdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza 

koncepcjň rzeczowo - finansowŃ inwestycji przygotowanŃ przez ZarzŃd w 

zbiorczym zestawieniu koszt·w i wstňpnie zatwierdza koszt budowy lokali, 

zawierajŃcy: 
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1) okreŜlenie zakresu rzeczowego inwestycji, 

2) okreŜlenie rodzajowe wydatk·w zaliczanych do koszt·w tej inwestycji, 

3) ustalenie koszt·w ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kaŨdego 

budynku wchodzŃcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz koszt·w 

ewidencjonowanych wsp·lnie dla dw·ch lub wiňcej budynk·w i rozliczanych 

metodami poŜrednimi w stosunku do m
2
 powierzchni oraz ceny jednostkowej garaŨu, 

4) zatwierdzenie obowiŃzujŃcych zasad podziağu koszt·w budowy lokali 

mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, jeŜli przewidziana jest ich 

realizacja w budynku mieszkalnym, 

5) okreŜlenie skğadnik·w koszt·w budowy, kt·rych rozliczenie na poszczeg·lne lokale 

nastŃpi proporcjonalnie do powierzchni uŨytkowej tych lokali, a takŨe skğadnik·w 

koszt·w kalkulowanych indywidualnie dla kaŨdego lokalu (koszty tzw. 

indywidualnego wykoŒczenia lokalu: wyposaŨenie ğazienki, kuchni, rodzaj 

wykğadzin podğogowych i Ŝciennych itp.), 

6) kryteria r·Ũnicowania obciŃŨeŒ poszczeg·lnych mieszkaŒ z tytuğu ich cech 

funkcjonalno ï uŨytkowych (tzw. atrakcyjnoŜĺ), 

7) zasady odpowiedzialnoŜci finansowej czğonka sp·ğdzielni za nieterminowe 

dokonywanie wpğat na poczet koszt·w budowy (kary umowne, przesğanki 

rozwiŃzania umowy). 

 

Ä 34 

1. Rozliczenia koszt·w inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy 

poszczeg·lnych lokali, dokonuje siň w dw·ch etapach: 

1) wstňpnie ï w chwili rozpoczňcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie 

dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego, 

2) ostatecznie ï po zakoŒczeniu inwestycji i koŒcowym rozliczeniu zadania 

inwestycyjnego, obejmujŃcego budynki i towarzyszŃce im roboty zewnňtrzne, 

na podstawie zestawienia koszt·w rzeczywistych poniesionych przez 

sp·ğdzielniň. 

2. Wstňpne ustalenie kosztu budowy poszczeg·lnych lokali, do kt·rych majŃ byĺ 

ustanowione prawa okreŜlone w Ä 35 ust. 2 stanowi podstawň do okreŜlenia przez 

sp·ğdzielniň w umowach o budowň lokalu zawieranych z czğonkami, wstňpnej 

wysokoŜci wymaganego wkğadu oraz wysokoŜci i termin·w wnoszenia przez czğonka 

zaliczek na poczet wymaganego wkğadu. 

3. Wstňpna wysokoŜĺ wkğadu oraz wysokoŜĺ i terminy wnoszenia przez czğonka zaliczek 

na poczet wymaganego wkğadu mogŃ zostaĺ zmienione w formie aneksu do umowy 

o budowň lokalu. 

4. KoŒcowe rozliczenie zadania inwestycyjnego bňdzie sporzŃdzone przez ZarzŃd po 

zakoŒczeniu odbioru koŒcowego cağoŜci rob·t budowlanych wchodzŃcych w 

zakres tego zadania, nie p·Ŧniej jednak niŨ w terminie 6 miesiňcy od dnia 

uzyskania pozwolenia na uŨytkowanie tego budynku.  

 

Ä 35 

1. Z czğonkiem ubiegajŃcym siň o uzyskanie prawa do lokalu pochodzŃcego z nowej 

inwestycji, sp·ğdzielnia zawiera umowň o budowň lokalu.  

2. Umowa o budowň lokalu powinna zobowiŃzywaĺ strony do zawarcia jednej 

z nastňpujŃcych um·w:  

1) umowy o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,  

2) umowy o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci tego lokalu. 

3. Umowa o budowň lokalu powinna byĺ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaŨnoŜci. 
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Ä 36 

1. KaŨda umowa o budowň lokalu powinna zawieraĺ zobowiŃzanie przewidziane w Ä 35 

ust. 2 statutu, a ponadto: 

1) zobowiŃzanie czğonka sp·ğdzielni do pokrywania koszt·w zadania inwestycyj-

nego w czňŜci przypadajŃcej na jego lokal przez wniesienie wkğadu 

mieszkaniowego lub budowlanego okreŜlonego w umowie, 

2) okreŜlenie zakresu rzeczowego rob·t realizowanego zadania inwestycyjnego, 

kt·re bňdzie stanowiĺ podstawň ustalenia wysokoŜci koszt·w budowy lokalu, 

3) okreŜlenie zasad ustalania wysokoŜci koszt·w budowy lokalu, 

4) okreŜlenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnoŜci finansowej czğonka 

sp·ğdzielni za nieterminowe dokonywanie wpğat na poczet koszt·w budowy, 

5) okreŜlenie poğoŨenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeŒ do niego przynaleŨnych, 

6) imienne oznaczenie os·b, kt·re wsp·lnie z czğonkiem ubiegajŃ siň o ustanowienie 

prawa do tego lokalu, 

7) terminy realizacji wnoszenia wpğat,  

8) okreŜlenie warunk·w rozwiŃzania umowy o budowň lokalu. 

2. ZobowiŃzanie do pokrywania koszt·w zadania inwestycyjnego w czňŜci przypadajŃcej 

na jego lokal, czğonek sp·ğdzielni wypeğnia przez wniesienie wkğadu mieszkaniowego 

lub wkğadu budowlanego, zaleŨnie od rodzaju prawa do lokalu, o kt·rego ustanowienie 

siň ubiega.  

3. ZaciŃgniňcie przez sp·ğdzielniň kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu 

w formie hipoteki moŨe nastŃpiĺ wyğŃcznie na nieruchomoŜci, dla potrzeb kt·rej 

przeznaczone bňdŃ Ŝrodki finansowe pochodzŃce z tego kredytu, i wymaga pisemnej 

zgody wiňkszoŜci tych czğonk·w sp·ğdzielni, kt·rych prawa do lokali zwiŃzane sŃ z tŃ 

nieruchomoŜciŃ. 

4. Szczeg·ğowe okreŜlenie postanowieŒ przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, zawiera 

obowiŃzujŃcy w Sp·ğdzielni regulamin ĂRozliczania koszt·w inwestycjiò.  

 

Ä 37 

1. Umowa o budowň lokalu ulega rozwiŃzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czğonka 

sp·ğdzielni lub sp·ğdzielniň. 

2. Sp·ğdzielnia moŨe wypowiedzieĺ umowň o budowň lokalu w przypadku, gdy czğonek 

sp·ğdzielni lub jego nastňpca prawny, z przyczyn leŨŃcych po jego stronie, nie 

dotrzymağ nastňpujŃcych warunk·w umowy, bez kt·rych dalsza realizacja zadania 

inwestycyjnego byğaby powaŨnie utrudniona: 

1) nie wni·sğ wymaganej zaliczki na poczet wkğadu mieszkaniowego lub budowlanego, 

2) zalega z wpğatami na poczet koszt·w budowy,  

3) uchyla siň od dopeğnienia formalnoŜci (zğoŨenia oŜwiadczeŒ, dostarczenia 

dokument·w), bez kt·rych sp·ğdzielnia nie moŨe uzyskaĺ kredytu bankowego 

albo pomocy budŨetowej na pokrycie czňŜci koszt·w realizowanego zadania 

inwestycyjnego. 

3. Przed zğoŨeniem oŜwiadczenia o wypowiedzeniu umowy, sp·ğdzielnia winna wyznaczyĺ 

czğonkowi albo jego nastňpcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypeğnienie 

zobowiŃzaŒ. 

4. Czğonek sp·ğdzielni moŨe wypowiedzieĺ umowň o budowň lokalu w przypadku, gdy: 

1) wzrost rzeczywistych koszt·w budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyj-

nego przekroczy 30% wartoŜĺ budowy, 

2) okreŜlony w umowie termin ukoŒczenia budowy zostanie przekroczony, 
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z przyczyn zaleŨnych od wykonawcy rob·t, o ponad 6 miesiňcy.  

5. Przesğanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujŃ sytuacji, w kt·rych wzrost koszt·w 

budowy zostağ spowodowany zmianŃ zastosowanych technologii, na wniosek (lub za 

zgodŃ) wiňkszoŜci czğonk·w, z kt·rymi zawarto umowy o budowň lokalu w ramach tej 

inwestycji, ani teŨ sytuacji, gdy termin ukoŒczenia budowy ulegğ przesuniňciu na skutek 

niekorzystnych warunk·w atmosferycznych albo koniecznoŜci wykonania rob·t 

dodatkowych. 

6. Sp·ğdzielnia moŨe wyraziĺ zgodň na rozwiŃzanie umowy za obop·lnym porozu-

mieniem stron, jeŨeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, Ŝmierĺ 

osoby przewidzianej do wsp·lnego z czğonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) 

czğonek sp·ğdzielni nie jest w stanie wypeğniaĺ postanowieŒ umowy lub nie jest nadal 

zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu.  

7. Wypowiedzenie umowy moŨe nastŃpiĺ na 3 miesiŃce naprz·d, na koniec miesiŃca 

kalendarzowego. 

 

 

3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajŃcych w dyspozycji sp·ğdzielni 
wybudowanych przy udziale Ŝrodk·w z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. 
 

A. Nabycie lokalu w drodze pierwszeŒstwa.  

 

 

Ä 38 

1. Prawo ubiegania siň o zawarcie umowy na lokal mieszkalny majŃ czğonkowie 

Sp·ğdzielni oraz ich rodziny, kt·rzy nie majŃ zaspokojonych potrzeb 

mieszkaniowych, a czğonkostwo w Sp·ğdzielni zwiŃzane jest z nabyciem innego 

lokalu niŨ lokal mieszkalny (garaŨ, lokal uŨytkowy). 

2. PierwszeŒstwo nabycia sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu za wartoŜĺ 

wkğadu mieszkaniowego okreŜlonego operacie szacunkowym przysğuguje 

czğonkom Sp·ğdzielni w przypadku wzajemnej zamiany lokali oraz przy 

cedowaniu praw do lokalu wraz z wkğadem mieszkaniowym osobie bliskiej 

(zstňpnego, wstňpnego, rodzeŒstwo, dzieci rodzeŒstwa, mağŨonka, rodzic·w, osobň 

przysposabiajŃcŃ i przysposobionŃ oraz osobň pozostajŃcŃ faktycznie we 

wsp·lnym poŨyciu). 

 

 

B. Ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie  przetargu  

 

Ä 39 

1. O moŨliwoŜci ustanowienia ponownego Sp·ğdzielczego prawa do lokalu 

wybudowanego przy udziale Ŝrodk·w KFM, Sp·ğdzielnia ogğasza przetarg w 

lokalnej telewizji kablowej, w swojej siedzibie oraz na swojej stronie internetowej. 

2. W przypadku, gdy ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wg 

zasad okreŜlonych w Ä 38 pkt 1,2, nie da rezultatu, ZarzŃd organizuje przetarg w 

trybie licytacji, wg regulaminu uchwalonego przez Radň NadzorczŃ pn. 

ĂUstanawiania praw do lokali oraz ponownego zasiedlania mieszkaŒ 

wybudowanych przy udziale Ŝrodk·w z KFM. 

 
4. Zamiana lokali  
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Ä 40 

1. Czğonek sp·ğdzielni, kt·remu przysğuguje sp·ğdzielcze prawo do lokalu, moŨe dokonaĺ 

zamiany tego lokalu na zasadach okreŜlonych w statucie oraz w regulaminie, o kt·rym 

mowa w Ä 41 ust. 2 statutu.  

2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 

mieszkalnego w zamian za zrzeczenie siň przysğugujŃcego temu czğonkowi prawa do 

innego lokalu i postawienie go do dyspozycji sp·ğdzielni.  

3. Zamiana lokalu moŨe byĺ realizowana r·wnieŨ w ten spos·b, Ũe sp·ğdzielnia wyrazi 

zgodň, aby dw·ch lub wiňcej czğonk·w bŃdŦ czğonek sp·ğdzielni i osoba zajmujŃca 

mieszkanie w budynku nie stanowiŃcym wğasnoŜci sp·ğdzielni dokonali umownej 

zamiany lokali. W takim przypadku sp·ğdzielnia przyjmie w poczet czğonk·w osobň, 

kt·ra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyğa wğasnoŜciowe prawo do lokalu albo 

uprawnienie do ubiegania siň o zawarcie ze sp·ğdzielniŃ umowy o sp·ğdzielcze 

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. 

 

Ä 41 

1. Przy rozliczeniach z czğonkami w zwiŃzku z zamianŃ mieszkaŒ oraz przy okreŜleniu 

zobowiŃzaŒ finansowych z tego tytuğu, stosuje siň odpowiednio przepisy o wnoszeniu 

i zwrocie wkğad·w.  

2. Szczeg·ğowe postanowienia dotyczŃce zamian lokali zawiera regulamin uchwalany 

przez Radň NadzorczŃ.  

 

 

5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz dzierŨawie 
 

 

Ä 42 

1. Sp·ğdzielnia moŨe wynajmowaĺ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do 

kt·rych nie ustanowiğa sp·ğdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrňbnej wğasnoŜci 

lokalu, ze wzglňdu na jego cechy techniczno ï uŨytkowe lub brak popytu. 

2. Sp·ğdzielnia moŨe wynajmowaĺ lokale mieszkalne, o kt·rych mowa w ust. 1 czğonkom 

sp·ğdzielni i osobom nie bňdŃcym czğonkami sp·ğdzielni.  

 

Ä 43 

1. Sp·ğdzielnia moŨe wynajmowaĺ osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu 

i miejsca postojowe w garaŨu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym. 

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sŃ okreŜlone w umowie zawieranej 

przez sp·ğdzielniň z najemcŃ. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem 

niewaŨnoŜci.  
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ROZDZIAĠ  IV 

TYTUĠY PRAWNE DO LOKALI  

 

1. Sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego  
 

A. Powstanie prawa 

 

Ä 44 

1. Przez umowň o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego sp·ğdzielnia zobowiŃzuje siň oddaĺ czğonkowi lokal mieszkalny do 

uŨywania przez czas nieoznaczony, a czğonek zobowiŃzuje siň wnieŜĺ wkğad 

mieszkaniowy oraz uiszczaĺ opğaty okreŜlone w ustawie i w niniejszym statucie. 

2. Umowa o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

powinna byĺ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaŨnoŜci. 

3. Sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moŨe byĺ ustanowione 

w budynku stanowiŃcym wğasnoŜĺ lub wsp·ğwğasnoŜĺ sp·ğdzielni. 

4. Sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega 

egzekucji. 

5. Sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilŃ zawarcia 

umowy miňdzy czğonkiem a sp·ğdzielniŃ.  

6. Sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moŨe naleŨeĺ do jednej osoby 

albo do mağŨonk·w. 

7. Do ochrony sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje siň 

odpowiednio przepisy o ochronie wğasnoŜci. 

 

Ä 45 

1. Z czğonkiem sp·ğdzielni ubiegajŃcym siň o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego 

prawo do lokalu mieszkalnego pochodzŃcego z nowej inwestycji, sp·ğdzielnia zawiera 

umowň o budowň lokalu. 

2. Umowa taka powinna zobowiŃzywaĺ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, 

umowy o sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraĺ 

postanowienia okreŜlone w Ä 36 statutu. 

3. Umowa o budowň lokalu ulega rozwiŃzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czğonka 

sp·ğdzielni lub sp·ğdzielniň, z przyczyn i na zasadach okreŜlonych w Ä 37 statutu. 

 

 

B. Wkğad mieszkaniowy  

 

Ä 46 

1. Czğonek sp·ğdzielni ubiegajŃcy siň o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa 

do lokalu mieszkalnego wnosi wkğad mieszkaniowy w wysokoŜci odpowiadajŃcej 

r·Ũnicy miňdzy kosztem budowy przypadajŃcym na jego lokal a uzyskanŃ przez 

sp·ğdzielniň pomocŃ ze Ŝrodk·w publicznych lub z innych Ŝrodk·w uzyskanych na 

sfinansowanie koszt·w budowy lokalu. 

2. JeŨeli czňŜĺ wkğadu mieszkaniowego zostağa sfinansowana z zaciŃgniňtego przez 

sp·ğdzielniň kredytu na sfinansowanie koszt·w budowy danego lokalu, czğonek jest 

obowiŃzany uczestniczyĺ w spğacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czňŜci 

przypadajŃcej na jego lokal. 
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Ä 47 

Wstňpne ustalenie kosztu budowy poszczeg·lnych lokali, do kt·rych majŃ byĺ ustanowione 

sp·ğdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawň do okreŜlenia przez sp·ğdzielniň 

w umowach o budowň lokalu zawieranych z czğonkami, wstňpnej wysokoŜci wkğadu 

mieszkaniowego oraz wysokoŜci i termin·w wnoszenia przez czğonka zaliczek na poczet 

wymaganego wkğadu. 

 

Ä 48 

1. Wnoszenie przez czğonka zaliczek na poczet wkğadu mieszkaniowego przypadajŃcych 

do zapğaty w trakcie realizacji inwestycji, moŨe byĺ rozğoŨone na raty.  

2. Pozostağa czňŜĺ wkğadu mieszkaniowego moŨe zostaĺ rozğoŨona na raty jedynie 

w·wczas, gdy sp·ğdzielnia uzyskağa na ten cel kredyt bankowy. W przypadku 

sfinansowania czňŜci wkğadu mieszkaniowego ze Ŝrodk·w kredytu bankowego, czğonek 

przejmuje zobowiŃzanie z tytuğu zawartej umowy kredytowej. 

3. WysokoŜĺ wkğadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkğad mieszkaniowy oraz 

wysokoŜĺ i terminy spğaty rat pozostağej czňŜci wkğadu, jak r·wnieŨ wysokoŜĺ i terminy 

wpğat Ŝrodk·w wğasnych czğonka sp·ğdzielni na poczet wkğadu mieszkaniowego ï 

okreŜla ZarzŃd, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o kt·rym mowa w Ä 33 

statutu. 

 

Ä 49 

(SkreŜlony). 

 

Ä 49
1
 

 

Czğonek uzyskujŃcy sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kt·rego 

wygasğo prawo przysğugujŃce innej osobie wnosi wkğad mieszkaniowy w wysokoŜci wkğadu 

naleŨnego osobie uprawnionej z tytuğu wygasğego prawa. ZobowiŃzuje siň do dalszej spğaty 

kredytu przypadajŃcego na ten lokal wraz z odsetkami, zaciŃgniňtego przez Sp·ğdzielniň na 

sfinansowanie koszt·w budowy tego lokalu z KFM. 

 

 

 

C. PierwszeŒstwo w nabyciu sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego  

( KFM ) w przypadku Ŝmierci czğonka, rozwodu i wygaŜniňcia prawa 

 

 

Ä 50 

1. W wypadku ustania czğonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o usta-

nowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, mağŨonkowi, 

dzieciom i innym osobom bliskim, kt·re miağy wsp·lnie z czğonkiem zamieszkaĺ w tym 

lokalu, przysğugujŃ roszczenia o przyjňcie do sp·ğdzielni i zawarcie umowy zgodnie 

z postanowieniami umowy o budowň lokalu. 

2. Do zachowania roszczeŒ, o kt·rych mowa w ust. 1, konieczne jest zğoŨenie deklaracji 

czğonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoŜci do zawarcia umowy o 

ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. 

3. W wypadku zgğoszenia siň kilku uprawnionych, rozstrzyga sŃd w postňpowaniu nie-

procesowym. Po bezskutecznym upğywie wyznaczonego przez sp·ğdzielniň terminu 

wystŃpienia do sŃdu, wyboru dokonuje sp·ğdzielnia. 

4. Osoba przyjňta w poczet czğonk·w sp·ğdzielni na zasadach okreŜlonych w ust. 1ï3, 
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staje siň stronŃ umowy o budowň lokalu wiŃŨŃcej osobň, kt·rej czğonkostwo ustağo. 

5. W wypadku ustania czğonkostwa w okresie poprzedzajŃcym zawarcie umowy o budowň 

lokalu, osobom, o kt·rych mowa w ust. 1, przysğugujŃ roszczenia o przyjňcie do 

sp·ğdzielni i zawarcie umowy o budowň lokalu. 

 

Ä 51 

1. Po ustaniu mağŨeŒstwa wskutek rozwodu lub po uniewaŨnieniu mağŨeŒstwa, 

mağŨonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomiĺ sp·ğdzielniň, kt·remu 

z nich przypadğo sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo 

przedstawiĺ dow·d wszczňcia postňpowania sŃdowego o podziağ tego prawa. Byğy 

mağŨonek, nie bňdŃcy czğonkiem sp·ğdzielni powinien zğoŨyĺ deklaracjň czğonkowskŃ w 

terminie 3 miesiňcy od dnia, w kt·rym przypadğo mu prawo do lokalu. Byğemu 

mağŨonkowi, kt·remu przypadğo prawo do lokalu, przysğuguje roszczenie o przyjňcie w 

poczet czğonk·w sp·ğdzielni. 

2. JeŨeli mağŨonkowie nie dokonajŃ czynnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 1, sp·ğdzielnia 

wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie kr·tszy niŨ 6 miesiňcy, uprzedzajŃc 

o skutkach, jakie moŨe spowodowaĺ jego niezachowanie. Po bezskutecznym upğywie 

tego terminu sp·ğdzielnia moŨe podjŃĺ uchwağň o wygaŜniňciu sp·ğdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu. 

 

Ä 52 

1. Z chwilŃ Ŝmierci jednego z mağŨonk·w, sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 

mieszkalnego, kt·re przysğugiwağo obojgu mağŨonkom, przypada drugiemu mağŨon-

kowi. MağŨonek ten, jeŨeli nie jest czğonkiem sp·ğdzielni, powinien w terminie jednego 

roku od dnia Ŝmierci wsp·ğmağŨonka zğoŨyĺ deklaracjň czğonkowskŃ. MağŨonkowi 

zmarğego czğonka sp·ğdzielni przysğuguje roszczenie o przyjňcie w poczet czğonk·w 

sp·ğdzielni. 

2. JeŨeli mağŨonek nie dokona czynnoŜci, o kt·rej mowa w ust. 1, sp·ğdzielnia wyznaczy 

mu w tym celu dodatkowy termin, nie kr·tszy niŨ 6 miesiňcy, uprzedzajŃc o skutkach, 

jakie moŨe spowodowaĺ jego niezachowanie. Po bezskutecznym upğywie tego terminu 

sp·ğdzielnia moŨe podjŃĺ uchwağň o wygaŜniňciu sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa 

do lokalu. 

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieŒ spadkobierc·w zmarğego mağŨonka do 

dziedziczenia wkğadu mieszkaniowego.  

 

Ä 53 

1. W wypadku wygaŜniňcia sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

w nastňpstwie niedokonania czynnoŜci, o kt·rych mowa w Ä 51 statutu, roszczenia o 

przyjňcie do sp·ğdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego 

prawa do lokalu mieszkalnego przysğugujŃ dzieciom i innym osobom bliskim. 

2. W wypadku wygaŜniňcia sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

na podstawie Ä 25 statutu lub niedokonania czynnoŜci, o kt·rych mowa w Ä 52 statutu, 

roszczenia o przyjňcie do sp·ğdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie sp·ğdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysğugujŃ mağŨonkowi, dzieciom i 

innym osobom bliskim. 

3. Do zachowania roszczeŒ, o kt·rych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zğoŨenie w 

terminie jednego roku od ustania czğonkostwa deklaracji czğonkowskiej wraz z 

pisemnym zapewnieniem o gotowoŜci do zawarcia umowy o ustanowienie 

sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. 

4. W wypadku zgğoszenia siň kilku uprawnionych, rozstrzyga sŃd w postňpowaniu nie-
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procesowym, biorŃc pod uwagň w szczeg·lnoŜci okolicznoŜĺ, czy osoba uprawniona na 

podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwağa odpowiednio razem z byğymi mağŨonkami lub 

jednym z nich albo z byğym czğonkiem. Po bezskutecznym upğywie wyznaczonego 

przez sp·ğdzielniň terminu wystŃpienia do sŃdu, wyboru dokonuje sp·ğdzielnia. 

5. JeŨeli w toku likwidacji postňpowania upadğoŜciowego albo postňpowania 

egzekucyjnego z nieruchomoŜci sp·ğdzielni nabywcŃ budynku albo udziağu w budynku 

nie bňdzie sp·ğdzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztağca siň w 

najem, lokale wybudowane przy udziale Ŝrodk·w z Krajowego Funduszu 

Mieszkaniowego. 

6. W wypadku nabycia budynku lub udziağu w budynku przez innŃ sp·ğdzielniň 

mieszkaniowŃ byğemu czğonkowi przysğuguje roszczenie o przyjňcie do tej sp·ğdzielni 

bez moŨliwoŜci przeksztağceŒ wğasnoŜciowych. 

 

 

D. Rozliczenia z tytuğu wkğadu mieszkaniowego  

 

 

Ä 54 

1. W razie ustania czğonkostwa po zawarciu umowy o budowň lokalu, a przed 

ustanowieniem sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, sp·ğdzielnia zwraca 

osobie uprawnionej wniesiony wkğad mieszkaniowy, albo jego wniesionŃ czňŜĺ.  

2. W wypadku wygaŜniňcia roszczeŒ o przyjňcie w poczet czğonk·w i zawarcie umowy 

o budowň lokalu lub braku uprawnionych os·b bliskich w wypadku o kt·rym mowa 

w ust. 1, sp·ğdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkğad mieszkaniowy, albo 

jego wniesionŃ czňŜĺ. 

3. W razie rozwiŃzania umowy o budowň lokalu do kt·rego miağo byĺ ustanowione 

sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, sp·ğdzielnia zwraca uprawnionej osobie 

wniesiony wkğad mieszkaniowy, albo jego wniesionŃ czňŜĺ.  

4. Sp·ğdzielnia wypğaca osobie uprawnionej wkğad mieszkaniowy albo jego wniesionŃ 

czňŜĺ w terminie 3 miesiňcy od dnia wygaŜniňcia prawa lub zawiadomienia sp·ğdzielni 

o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzeŨeniem postanowieŒ ust. 5. 

5. W przypadku rozwiŃzania umowy o budowň lokalu przez sp·ğdzielniň z przyczyn 

okreŜlonych w Ä 37 ust. 2 statutu, sp·ğdzielnia wypğaca osobie uprawnionej wkğad 

mieszkaniowy albo jego wniesionŃ czňŜĺ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkğadu 

przez czğonka sp·ğdzielni, z kt·rym zawarğa umowň o kontynuowanie budowy tego 

lokalu, jednakŨe nie p·Ŧniej niŨ w ciŃgu 6 miesiňcy od dnia rozwiŃzania umowy o 

budowň lokalu. 

 

Ä 55 

JeŜli umowa o budowň lokalu zostağa rozwiŃzana przed ustanowieniem sp·ğdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu, czğonek z kt·rym sp·ğdzielnia zawiera kolejnŃ umowň 

o budowň tego lokalu obowiŃzany jest do wniesienia wkğadu mieszkaniowego albo jego 

czňŜci w wysokoŜci wypğaconej osobie uprawnionej na zasadach okreŜlonych w Ä 54 statutu 

i do spğacania czňŜci kredytu wraz z odsetkami, zaciŃgniňtego przez sp·ğdzielniň na 

sfinansowanie koszt·w budowy tego lokalu.  

 

Ä 56 

1. Spos·b rozliczenia wniesionego wkğadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi, 

uzaleŨniony jest od zaistnienia jednej z nastňpujŃcych przesğanek: 

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z kt·rym zwiŃzany jest rozliczany wkğad 
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mieszkaniowy, jest nadal uŨytkowany na podstawie sp·ğdzielczego lokatorskiego 

prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, kt·rym przysğuguje pierwszeŒstwo 

ubiegania siň o to prawo na podstawie postanowieŒ ÄÄ 51-53 statutu, rozliczenie z 

osobami uprawnionymi nastňpuje w oparciu o zasady okreŜlone w ÄÄ 57ï58 

statutu. Dotyczy to w szczeg·lnoŜci: 

a/ spadkobierc·w zmarğego mağŨonka, w wypadku, gdy wsp·ğmağŨonek, kt·remu 

przypadğo prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarğym, lub nie jest jedynym 

spadkobiercŃ zmarğego mağŨonka,  

b/ spadkobierc·w zmarğego czğonka sp·ğdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska 

zmarğego, na rzecz kt·rej ustanowione zostağo lokatorskie prawo do lokalu, nie 

dziedziczy po zmarğym, lub nie jest jedynym spadkobiercŃ zmarğego czğonka,  

c/ byğego czğonka sp·ğdzielni, kt·rego czğonkostwo wygasğo na skutek 

wykluczenia lub wykreŜlenia ze sp·ğdzielni, jeŨeli na skutek wygaŜniňcia 

prawa do lokalu, sp·ğdzielnia ustanowiğa sp·ğdzielcze lokatorskie prawo do 

lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z os·b bliskich byğego czğonka 

sp·ğdzielni, o kt·rych mowa w Ä 53 ust. 2 statutu. 

2) w przypadku wygaŜniňcia sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego i braku os·b uprawnionych do ubiegania siň o to prawo w drodze 

pierwszeŒstwa albo wygaŜniňcia roszczeŒ tych os·b na skutek nie dokonania 

czynnoŜci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi 

nastňpuje w oparciu o zasady okreŜlone w Ä 39 ust. 2.  

2. W wypadku wygaŜniňcia sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, w sytuacji okreŜlonej w ust. 1 pkt 2, sp·ğdzielnia wypğaca osobie 

uprawnionej wartoŜĺ rynkowŃ tego lokalu. PrzysğugujŃca osobie uprawnionej 

wartoŜĺ rynkowa nie moŨe byĺ wyŨsza od kwoty, jakŃ sp·ğdzielnia uzyska od osoby 

obejmujŃcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez sp·ğdzielniň 

zgodnie z postanowieniami statutu. 

3. Z wartoŜci rynkowej lokalu, o kt·rej mowa w ust. 2, potrŃca siň kwoty zalegğych 

opğat, o kt·rych mowa w Ä 92 statutu, a takŨe koszty okreŜlenia wartoŜci rynkowej 

lokalu -operatu szacunkowego. Nie uwzglňdnia siň spğaconej czňŜci kredytu KFM, 

zaciŃgniňtego przez Sp·ğdzielniň na wybudowanie lokalu. 

 

 

Ä 57 

1. Koszty ustalenia wartoŜci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona. 

 

 

Ä 58 

1. Roszczenie o zwrot wkğadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.  

2. Warunkiem wypğaty wkğadu mieszkaniowego albo jego czňŜci jest opr·Ũnienie lokalu, 

do kt·rego wygasğo sp·ğdzielcze lokatorskie prawo. 

 

 

Sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu 
 
 

Ä 59 

1.  (SkreŜlony). 

 

2. Sp·ğdzielnia nie moŨe odm·wiĺ przyjňcia w poczet czğonk·w nabywcy sp·ğdzielczego 
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wğasnoŜciowego prawa do lokalu, a takŨe spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytanta, 

jeŨeli odpowiada on wymaganiom statutu. 

 

 

Ä 60 

1. Sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. 

Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierc·w i podlega egzekucji. Do 

egzekucji ze sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa do lokalu stosuje siň odpowiednio 

przepisy o egzekucji z nieruchomoŜci. 

2. Zbycie sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa do lokalu obejmuje takŨe wkğad 

budowlany. Dop·ki prawo to nie wygaŜnie, zbycie samego wkğadu jest niewaŨne. 

3. Przedmiotem zbycia moŨe byĺ uğamkowa czňŜĺ sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa 

do lokalu. Pozostağym wsp·ğuprawnionym z tytuğu wğasnoŜciowego prawa do lokalu 

przysğuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia uğamkowej czňŜci wğasnoŜciowego 

prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o 

zbyciu lub z podaniem im do wiadomoŜci istotnych postanowieŒ umowy niezgodnie z 

rzeczywistoŜciŃ jest niewaŨna. 

 

 

 

 

 

Ä 61 

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaŜniňcie sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego 

prawa do lokalu, prawo to, jeŨeli jest obciŃŨone hipotekŃ, nie wygasa, lecz przechodzi 

z mocy prawa na sp·ğdzielniň. 

2. Prawo do lokalu, nabyte w spos·b okreŜlony w ust. 1, sp·ğdzielnia powinna zbyĺ 

w drodze przetargu w terminie 6 miesiňcy.  

3. Sp·ğdzielnia jest obowiŃzana uiŜciĺ osobie uprawnionej wartoŜĺ nabytego prawa po 

potrŃceniu naleŨnoŜci wymienionych w Ä 64 ust. 2 statutu oraz z tytuğu obciŃŨenia 

hipotekŃ. ObowiŃzek sp·ğdzielni powstaje dopiero z chwilŃ zbycia prawa w drodze 

przetargu. 

 

 

Ä 62 

1. JeŨeli sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu przeszğo na kilku spadkobierc·w, 

powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyĺ spoŜr·d 

siebie peğnomocnika w celu dokonywania czynnoŜci prawnych zwiŃzanych z wyko-

nywaniem tego prawa, wğŃcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie 

wğasnoŜci lokalu.  

2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczŃ peğnomocnika w terminie okreŜlonym 

w ust. 2, na wniosek spadkobierc·w lub sp·ğdzielni, sŃd w postňpowaniu nieproceso-

wym wyznaczy przedstawiciela, posiadajŃcego takie same zadania i kompetencje, jak 

peğnomocnik. 

 

Ä 63 

1. W przypadku dğugotrwağych zalegğoŜci z zapğatŃ opğat, o kt·rych mowa w Ä 92 statutu, 

raŨŃcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajŃcej z lokalu przeciwko 

obowiŃzujŃcemu porzŃdkowi domowemu albo niewğaŜciwego zachowania tej osoby 

czyniŃcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoŜci wsp·lnej uciŃŨliwym lub 
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os·b z nim zamieszkağych, sp·ğdzielnia moŨe w trybie procesu ŨŃdaĺ sprzedaŨy lokalu 

w drodze licytacji, na podstawie przepis·w Kodeksu postňpowania cywilnego 

o egzekucji z nieruchomoŜci. 

2. Z ŨŃdaniem, o kt·rym mowa w ust. 1, wystňpuje ZarzŃd sp·ğdzielni na wniosek Rady 

Nadzorczej. 

 

Ä 64 

1. W wypadku wygaŜniňcia sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa do lokalu 

sp·ğdzielnia wypğaca osobie uprawnionej wartoŜĺ rynkowŃ lokalu. PrzysğugujŃca 

osobie uprawnionej wartoŜĺ rynkowa, ustalona w spos·b przewidziany w Art. 11 

pkt 2`, nie moŨe byĺ wyŨsza od kwoty, jakŃ sp·ğdzielnia uzyska od osoby 

obejmujŃcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez sp·ğdzielniň, 

zgodnie z postanowieniami statutu. 

2. Z wartoŜci rynkowej lokalu potrŃca siň niewniesionŃ przez osobň, kt·rej przysğugiwağo 

sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu, czňŜĺ wkğadu budowlanego, a w wypadku 

gdy nie zostağ spğacony kredyt zaciŃgniňty przez sp·ğdzielniň na sfinansowanie koszt·w 

budowy danego lokalu - potrŃca siň kwotň niespğaconego kredytu wraz z odsetkami. 

3. Warunkiem wypğaty wartoŜci sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa do lokalu jest 

opr·Ũnienie lokalu, do kt·rego wygasğo sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo. 

 

 

 

Ä 65 

1. JeŨeli w toku likwidacji, postňpowania upadğoŜciowego albo postňpowania 

egzekucyjnego z nieruchomoŜci sp·ğdzielni, nabywcŃ budynku albo udziağu w budynku 

nie bňdzie sp·ğdzielnia mieszkaniowa, sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu 

przeksztağca siň w prawo odrňbnej wğasnoŜci lokalu. 

2. W wypadku nabycia budynku lub udziağu w budynku przez innŃ sp·ğdzielniň 

mieszkaniowŃ byğemu czğonkowi przysğuguje roszczenie o przyjňcie do tej sp·ğdzielni. 

 

 

3. Prawo odrňbnej wğasnoŜci lokalu 
 

A. Umowa o budowň lokalu  

 

Ä 66 

1. Z czğonkiem sp·ğdzielni ubiegajŃcym siň o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu 

pochodzŃcego z nowej inwestycji, sp·ğdzielnia zawiera umowň o budowň lokalu.  

2. Umowa taka powinna zobowiŃzywaĺ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, 

umowy o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaĺ 

przeznaczenie budowanego lokalu i zawieraĺ postanowienia okreŜlone w Ä 36 statutu. 

3. Umowa o budowň lokalu ulega rozwiŃzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czğonka 

sp·ğdzielni lub sp·ğdzielniň, z przyczyn i na zasadach okreŜlonych w Ä 37 statutu, a 

takŨe w przypadku nie dotrzymania przez czğonka sp·ğdzielni tych warunk·w umowy, 

bez speğnienia kt·rych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie 

odrňbnej wğasnoŜci lokali wzniesionych w ramach wsp·lnie realizowanego zadania 

inwestycyjnego byğoby niemoŨliwe albo powaŨnie utrudnione. 

 

Ä 67 

1. Z chwilŃ zawarcia umowy, o kt·rej mowa w Ä 66 Statutu, po stronie czğonka sp·ğdzielni 
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powstaje roszczenie o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu, zwane dalej 

ĂekspektatywŃ odrňbnej wğasnoŜci lokaluò.  

2. Ekspektatywa odrňbnej wğasnoŜci lokalu jest zbywalna, wraz z wkğadem budowlanym 

albo jego wniesionŃ czňŜciŃ, przechodzi na spadkobierc·w i podlega egzekucji. 

3. Nabycie ekspektatywy odrňbnej wğasnoŜci lokalu obejmuje r·wnieŨ wniesiony wkğad 

budowlany albo jego czňŜĺ i staje siň skuteczne z chwilŃ przyjňcia w poczet czğonk·w 

nabywcy lub spadkobiercy, z tym Ũe w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed 

przyjňciem poprzedniego nabywcy w poczet czğonk·w zbycie to staje siň skuteczne 

z chwilŃ przyjňcia kolejnego nabywcy w poczet czğonk·w.  

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrňbnej wğasnoŜci lokalu powinna byĺ zawarta w formie 

aktu notarialnego. 

 

Ä 68 

Czğonek sp·ğdzielni ubiegajŃcy siň o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu wnosi wkğad 

budowlany wedğug zasad okreŜlonych w statucie i w umowie, o kt·rej mowa w Ä 36 i 66 

statutu, w wysokoŜci odpowiadajŃcej cağoŜci koszt·w budowy przypadajŃcych na jego lokal. 

JeŨeli czňŜĺ wkğadu budowlanego zostağa sfinansowana z zaciŃgniňtego przez sp·ğdzielniň 

kredytu na sfinansowanie koszt·w budowy danego lokalu, czğonek jest obowiŃzany do spğaty 

tego kredytu wraz z odsetkami w czňŜci przypadajŃcej na jego lokal. 

 

 

 

Ä 69 

Wstňpne ustalenie kosztu budowy poszczeg·lnych lokali, do kt·rych ma byĺ ustanowiona 

odrňbna wğasnoŜĺ lokali, stanowi podstawň do okreŜlenia przez sp·ğdzielniň w umowach o 

budowň lokalu zawieranych z czğonkami, wstňpnej wysokoŜci wkğadu budowlanego oraz 

wysokoŜci i termin·w wnoszenia przez czğonka zaliczek na poczet wymaganego wkğadu. 

 

Ä 70 

1. Wnoszenie przez czğonka zaliczek na poczet wkğadu budowlanego przypadajŃcych do 

zapğaty w trakcie realizacji inwestycji, moŨe byĺ rozğoŨone na raty.  

2. W przypadku rozğoŨenia czňŜci wkğadu budowlanego na raty lub sfinansowania czňŜci 

wkğadu budowlanego ze Ŝrodk·w kredytu bankowego zaciŃgniňtego przez sp·ğdzielniň, 

czğonek zobowiŃzany jest do spğaty czňŜci kredytu przypadajŃcego na jego lokal z tytuğu 

nie wniesionej czňŜci wkğadu.  

3. W sytuacjach, o kt·rych mowa w ust. 2, sp·ğdzielnia uzaleŨni ustanowienie lub 

przeniesienie na rzecz czğonka prawa odrňbnej wğasnoŜci lokalu od ustanowienia na tym 

prawie hipoteki zabezpieczajŃcej spğatň zadğuŨenia z tytuğu nie wniesionej czňŜci 

wkğadu.  

4. WysokoŜĺ wkğadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wkğad budowlany oraz 

wysokoŜĺ i terminy spğaty rat pozostağej czňŜci wkğadu budowlanego ï okreŜla ZarzŃd, 

w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o kt·rym mowa w Ä 33 statutu. 

 

 

 

Ä 71 

1. W razie rozwiŃzania umowy o budowň lokalu do kt·rego miağa byĺ ustanowiona 

odrňbna wğasnoŜĺ lokalu, sp·ğdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkğad 

budowlany, albo jego wniesionŃ czňŜĺ. 

2. Sp·ğdzielnia wypğaca osobie uprawnionej wkğad budowlany albo jego wniesionŃ czňŜĺ 
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w terminie 3 miesiňcy od dnia rozwiŃzania umowy o budowň lokalu lub zawiadomienia 

sp·ğdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzeŨeniem postanowieŒ ust. 3. 

3. W przypadku rozwiŃzania umowy o budowň lokalu przez sp·ğdzielniň z przyczyn 

okreŜlonych w Ä 37 ust. 2 statutu, sp·ğdzielnia wypğaca osobie uprawnionej wkğad 

budowlany albo jego wniesionŃ czňŜĺ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkğadu 

przez czğonka sp·ğdzielni, z kt·rym zawarğa umowň o kontynuowanie budowy tego 

lokalu, jednakŨe nie p·Ŧniej niŨ w ciŃgu 6 miesiňcy od dnia rozwiŃzania umowy o 

budowň lokalu. 

 

Ä 72 

JeŜli umowa o budowň lokalu zostağa rozwiŃzana przed ustanowieniem odrňbnej wğasnoŜci 

lokalu, czğonek z kt·rym sp·ğdzielnia zawiera kolejnŃ umowň o budowň tego lokalu 

obowiŃzany jest do wniesienia wkğadu budowlanego albo jego czňŜci w wysokoŜci 

wypğaconej osobie uprawnionej na zasadach okreŜlonych w Ä 71 ust. 1 statutu, do spğacania 

czňŜci kredytu wraz z odsetkami, zaciŃgniňtego przez sp·ğdzielniň na sfinansowanie koszt·w 

budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostağych koszt·w zadania inwestycyjnego w 

wysokoŜci przypadajŃcej na jego lokal. 

 

Ä 73 

1. Sp·ğdzielnia ustanawia na rzecz czğonka odrňbnŃ wğasnoŜĺ lokalu najp·Ŧniej 

w terminie 3 miesiňcy po jego wybudowaniu, a jeŨeli na podstawie odrňbnych 

przepis·w jest wymagane pozwolenie na uŨytkowanie ï najp·Ŧniej w terminie 

3 miesiňcy od uzyskania takiego pozwolenia.  

2. Na ŨŃdanie czğonka sp·ğdzielnia ustanawia prawo odrňbnej wğasnoŜci lokalu w chwili, gdy 

ze wzglňdu na stan realizacji inwestycji moŨliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu. 

3. Ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu moŨe nastŃpiĺ na rzecz mağŨonk·w albo os·b 

wskazanych przez czğonka sp·ğdzielni, kt·re wsp·lnie z nim ubiegajŃ siň o 

ustanowienie takiego prawa. 

 

Ä 74 

Umowa o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokali moŨe byĺ zawarta przez sp·ğdzielniň ğŃcznie ze 

wszystkimi czğonkami posiadajŃcymi lokale w obrňbie danej nieruchomoŜci, kt·rzy ubiegajŃ siň o 

ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiŃzanymi z nim udziağami w tej nieruchomoŜci. W takim 

wypadku wysokoŜĺ udziağ·w w nieruchomoŜci wsp·lnej okreŜla ta umowa. 

 

Ä 75 

1. JeŨeli wğaŜciciel lokalu zalega dğugotrwale z zapğatŃ opğat, o kt·rych mowa w Ä 92 ust. 

1 pkt 2 statutu, lub wykracza w spos·b raŨŃcy lub uporczywy przeciwko obowiŃzu-

jŃcemu porzŃdkowi domowemu albo przez swoje niewğaŜciwe zachowanie czyni 

korzystanie z innych lokali lub nieruchomoŜci wsp·lnej uciŃŨliwym, sp·ğdzielnia moŨe 

w trybie procesu ŨŃdaĺ sprzedaŨy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepis·w 

kodeksu postňpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoŜci.  

2. Z ŨŃdaniem, o kt·rym mowa w ust. 1, wystňpuje ZarzŃd sp·ğdzielni na wniosek 

wiňkszoŜci wğaŜcicieli lokali w budynku lub budynkach poğoŨonych w obrňbie danej 

nieruchomoŜci. 

 

B. Przeniesienie wğasnoŜci lokalu, do kt·rego czğonkowi przysğuguje sp·ğdzielcze 

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 
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Ä 76 

Sp·ğdzielnia posiada lokale mieszkalne o statusie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do 

lokalu wyğŃcznie wybudowane przy udziale Ŝrodk·w z Krajowego Funduszu 

Mieszkaniowego. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Sp·ğdzielniň na innŃ osobň 

wğasnoŜci lokalu wybudowanego z udziağem Ŝrodk·w z KFM. 

 

Ä 77 

Zmiana statutu w zakresie zapisu Ä 76 jest niedopuszczalna. 

 

C. Przeniesienie wğasnoŜci lokalu, do kt·rego przysğuguje sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe 

prawo do lokalu 

 

Ä 78 

1. Na pisemne ŨŃdanie czğonka lub osoby niebňdŃcej czğonkiem sp·ğdzielni, kt·rym 

przysğuguje sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu, sp·ğdzielnia jest obowiŃzana 

zawrzeĺ umowň przeniesienia wğasnoŜci lokalu po dokonaniu: 

1) spğaty przypadajŃcych na ten lokal czňŜci zobowiŃzaŒ sp·ğdzielni zwiŃzanych z 

budowŃ, w tym w szczeg·lnoŜci odpowiedniej czňŜci zadğuŨenia kredytowego 

sp·ğdzielni wraz z odsetkami, 

2) spğaty zadğuŨenia z tytuğu opğat, o kt·rych mowa w Ä 92 statutu. 

2. Sp·ğdzielnia mieszkaniowa zawiera umowň, o kt·rej mowa w ust. 1, w terminie 3 

miesiňcy od dnia zğoŨenia wniosku przez osobň uprawnionŃ.  

3. Wynagrodzenie notariusza za og·ğ czynnoŜci notarialnych dokonanych przy zawieraniu 

umowy, o kt·rej mowa w ust. 1, oraz koszty sŃdowe w postňpowaniu 

wieczystoksiňgowym obciŃŨajŃ osobň, na rzecz kt·rej sp·ğdzielnia dokonuje 

przeniesienia wğasnoŜci lokalu. 

 

Ä 79 

Wyliczone przez sp·ğdzielniň spğaty, o kt·rych mowa w Ä 78 ust. 1 statutu, czğonek lub 

osoba niebňdŃca czğonkiem sp·ğdzielni, kt·rej przysğuguje sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe 

prawo do lokalu, obowiŃzany jest wpğaciĺ do sp·ğdzielni przed zawarciem umowy 

przeniesienia wğasnoŜci lokalu, w terminie nie przekraczajŃcym 14 dni, od dnia 

pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wğasnoŜci 

lokalu. 
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ROZDZIAĠ  V 

GOSPODARKA SPĎĠDZIELNI  

 

1. Postanowienia og·lne. 
 

Ä 80 

1. Sp·ğdzielnia prowadzi dziağalnoŜĺ gospodarczŃ na zasadach rachunku ekonomicznego 

przy zapewnieniu korzyŜci czğonkom sp·ğdzielni.  

2. Sp·ğdzielnia prowadzi statutowŃ dziağalnoŜĺ w zakresie gospodarki zasobami 

mieszkaniowymi pozostajŃcymi w jej zarzŃdzie. 

3. Sp·ğdzielnia odpowiada za swoje zobowiŃzania cağym majŃtkiem. 

 

 

Ä 81 

1. Sp·ğdzielnia prowadzi rachunkowoŜĺ i sporzŃdza sprawozdanie finansowe zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami. Szczeg·ğowe zasady ewidencji ksiňgowej okreŜla 

dokumentacja polityki rachunkowoŜci wraz z zakğadowym planem kont zatwierdzane 

przez ZarzŃd sp·ğdzielni. 

2. Rada Nadzorcza okreŜla w formie regulaminu szczeg·ğowe zasady gospodarki 

sp·ğdzielni w ramach przepis·w ustawy, prawa sp·ğdzielczego i postanowieŒ statutu. 

3. Sp·ğdzielnia prowadzi dziağalnoŜĺ na podstawie plan·w opracowanych przez ZarzŃd 

i zatwierdzonych przez Radň NadzorczŃ. 

 

Ä 82 

1. Zasadniczymi funduszami wğasnymi tworzonymi w sp·ğdzielni z wpğat czğonk·w oraz 

innych Ŝrodk·w, okreŜlonych w odrňbnych przepisach, sŃ: 

1) fundusz udziağowy, powstajŃcy z wpğat udziağ·w czğonkowskich i innych Ŧr·değ 

okreŜlonych w odrňbnych przepisach, 

2) fundusz zasobowy, powstajŃcy z wpğat wpisowego, wnoszonych przez czğonk·w 

i innych Ŧr·değ okreŜlonych w odrňbnych przepisach, 

3) fundusz wkğad·w mieszkaniowych i budowlanych, powstajŃcy z wnoszonych 

przez czğonk·w wkğad·w mieszkaniowych i budowlanych. 

2. Sp·ğdzielnia tworzy nastňpujŃce fundusze celowe: 

1) fundusz remontowy, powstajŃcy z odpis·w obciŃŨajŃcych koszty gospodarki 

zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czğonk·w sp·ğdzielni, wğaŜcicieli 

lokali niebňdŃcych czğonkami sp·ğdzielni oraz z os·b niebňdŃcych czğonkami 

sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawa do lokali. 

Fundusz remontowy moŨe byĺ ponadto zasilany z innych Ŧr·değ okreŜlonych 

kaŨdorazowo przez Radň NadzorczŃ w formie regulaminu bŃdŦ uchwağy.  

2) fundusz zaliczek na wkğad mieszkaniowy i budowlany, 

3) fundusz na spğatň kredyt·w dğugoterminowych, 

4) fundusz wymiany stolarki okiennej. 

3. Fundusze wğasne, inne niŨ okreŜlone w ust. 1 i 2, mogŃ byĺ tworzone na podstawie 

uchwağy Rady Nadzorczej w ramach potrzeb.  

4. Szczeg·ğowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o kt·rych mowa w ust. 1 

pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1ï4, okreŜlajŃ regulaminy uchwalane przez Radň NadzorczŃ. 
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Ä 83 

1. R·Ũnica miňdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoŜci 

zarzŃdzanej przez sp·ğdzielniň zwiňksza odpowiednio przychody lub koszty 

eksploatacji i utrzymania tej nieruchomoŜci w roku nastňpnym. 

2. PoŨytki i inne przychody z nieruchomoŜci wsp·lnej sğuŨŃ pokrywaniu wydatk·w 

zwiŃzanych z jej eksploatacjŃ i utrzymaniem, a w czňŜci przekraczajŃcej te 

wydatki przypadajŃ wğaŜcicielom lokali proporcjonalnie do ich udziağ·w w 

nieruchomoŜci wsp·lnej. 

 

Ä 84 

1. Zysk sp·ğdzielni z dziağalnoŜci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek 

dochodowy i inne obciŃŨenia obowiŃzkowe wynikajŃce z odrňbnych przepis·w 

ustawowych, stanowi nadwyŨkň bilansowŃ.  

2. NadwyŨka bilansowa podlega podziağowi na podstawie uchwağy Walnego 

Zgromadzenia. MoŨe byĺ ona przeznaczona na: 

1) pokrycie wydatk·w zwiŃzanych z eksploatacjŃ i utrzymaniem nieruchomoŜci, w 

zakresie obciŃŨajŃcym czğonk·w ï w czňŜci dotyczŃcej poŨytk·w z mienia 

sp·ğdzielni oraz przychod·w z wğasnej dziağalnoŜci gospodarczej 

2) zwiňkszenie funduszu remontowego  

3) zwiňkszenie funduszu zasobowego. 

 

 

Ä 85 

1. Stratň bilansowŃ sp·ğdzielni pokrywa siň z funduszu zasobowego, a w czňŜci 

przekraczajŃcej ten fundusz z innych funduszy sp·ğdzielni w nastňpujŃcej kolejnoŜci: 

1) funduszu udziağowego 

2) funduszu remontowego 

3) funduszu wymiany stolarki 

4) funduszu spğaty kredyt·w 

2. Pokrycie straty obciŃŨajŃce fundusz, kaŨdorazowo okreŜla uchwağa Walnego 

Zgromadzenia. 

 

Ä 86 

1. Sp·ğdzielnia moŨe korzystaĺ z kredyt·w bankowych i poŨyczek do wysokoŜci nie 

przekraczajŃcej najwyŨszej sumy zobowiŃzaŒ, jakŃ sp·ğdzielnia moŨe zaciŃgaĺ, 

oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. ZaciŃgniňcie przez sp·ğdzielniň kredytu lub 

poŨyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. 

2. JeŨeli kredyt zaciŃgany przez sp·ğdzielniň ma byĺ zabezpieczony hipotekŃ ustanowionŃ 

na nieruchomoŜci, kt·rej sp·ğdzielnia jest wğaŜcicielem, a osoby niebňdŃce czğonkami 

sp·ğdzielni lub czğonkowie sp·ğdzielni sŃ uprawnieni z tytuğu sp·ğdzielczych praw do 

lokali w budynku na tej nieruchomoŜci lub zawarto z tymi czğonkami umowy o budowň 

lokali na tej nieruchomoŜci, to zawarcie umowy kredytu wymaga r·wnieŨ pisemnej 

zgody wiňkszoŜci tych czğonk·w sp·ğdzielni oraz os·b niebňdŃcych czğonkami. środki 

finansowe pochodzŃce z kredytu, o kt·rym mowa w zdaniu poprzedzajŃcym, 

przeznacza siň wyğŃcznie na potrzeby tej nieruchomoŜci. 

 

Ä 87 

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoŒczeniu roku obrotowego ZarzŃd 

sporzŃdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynik·w. 
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2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzglňdem rzetelnoŜci i prawidğowoŜci. 

Uchwağň w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.  

3. Roczne sprawozdanie z dziağalnoŜci sp·ğdzielni  ğŃcznie ze sprawozdaniem finansowym 

i opiniŃ biegğego rewidenta, jeŨeli podlega obowiŃzkowemu badaniu, wykğada siň w 

lokalu sp·ğdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu 

umoŨliwienia czğonkom zapoznania siň z tymi sprawozdaniami. 

 

 

2. Zasady rozliczania koszt·w i przychod·w gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi  

 

Ä 88 

Sp·ğdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zarzŃd zasobami 

mieszkaniowymi, a w szczeg·lnoŜci: 

1/ nieruchomoŜciami stanowiŃcymi mienie sp·ğdzielni, 

2/ nieruchomoŜciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w kt·rych co najmniej 

jeden samodzielny lokal stanowi wğasnoŜĺ sp·ğdzielni, 

3/ lokalami stanowiŃcymi odrňbnŃ wğasnoŜĺ, poğoŨonymi w obrňbie nieruchomoŜci, o 

kt·rych mowa w pkt 2.  

 

Ä 89 

1. Ilekroĺ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomoŜci stanowiŃcej mienie 

sp·ğdzielni ï rozumie siň przez to bňdŃce wğasnoŜciŃ sp·ğdzielni: 

1) nieruchomoŜci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz 

lokale poğoŨone w budynkach mieszkalnych, sğuŨŃce do prowadzenia dziağalnoŜci 

administracyjnej, handlowej, usğugowej,  

2) nieruchomoŜci zabudowane urzŃdzeniami infrastruktury technicznej oraz 

urzŃdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwiŃzane z funkcjonowaniem 

osiedla (place zabaw, ogrodzenia, itp.), 

3) nieruchomoŜci niezabudowane ï tereny, grunty. 

2. Sp·ğdzielnia gospodaruje nieruchomoŜciami stanowiŃcymi jej mienie poprzez 

utrzymywanie ich w naleŨytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takŨe 

udostňpnianie do wsp·lnego korzystania przez osoby zamieszkujŃce w obrňbie danego 

budynku lub grupy budynk·w w zaleŨnoŜci od poğoŨenia.  

3. Gospodarowanie nieruchomoŜciami, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w 

szczeg·lnoŜci na czerpaniu poŨytk·w prawnych z wynajmowania budynk·w oraz lokali 

o innym przeznaczeniu, a takŨe z dzierŨawy grunt·w stanowiŃcych wğasnoŜĺ lub 

pozostajŃcych w jej uŨytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziağalnoŜci 

gospodarczej, sp·ğdzielnia przeznacza na czňŜciowe obniŨenie opğat eksploatacyjnych 

lub odpis·w na fundusz remontowy obciŃŨajŃcych uŨytkownik·w lokali bňdŃcych 

czğonkami sp·ğdzielni. 

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w ust 1 pkt 2 i 3, 

obciŃŨajŃ wszystkich uŨytkownik·w lokali zamieszkujŃcych w obrňbie budynku 

lub grupy budynk·w w zaleŨnoŜci od poğoŨenia. 

5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynk·w i lokali wykorzystywanych przez 

sp·ğdzielniň na cele administracyjne np. biura, obciŃŨajŃ wszystkich uŨytkownik·w 

lokali poğoŨonych w zasobach mieszkaniowych sp·ğdzielni. 
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Ä 90 

1. PodstawowŃ jednostkŃ gospodarki zasobami mieszkaniowymi sp·ğdzielni jest 

nieruchomoŜĺ zabudowana, stanowiŃca przedmiot oddzielnej uchwağy ZarzŃdu, 

podjňtej na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ĂnieruchomoŜciŃò. 

2. Sp·ğdzielnia prowadzi odrňbnie dla kaŨdej nieruchomoŜci ewidencjň przychod·w i 

koszt·w zwiŃzanych z utrzymaniem i eksploatacjŃ tej nieruchomoŜci, w tym 

r·wnieŨ ewidencji wpğyw·w i wydatk·w na poczet funduszu remontowego. 

3. Fundusz wymiany stolarki okiennej, przychody i koszty, prowadzony jest wsp·lnie 

dla wszystkich czğonk·w Sp·ğdzielni. 

 

Ä 91 

1. Do koszt·w zwiŃzanych z eksploatacjŃ i utrzymaniem nieruchomoŜci, o kt·rych mowa 

w Ä 90 pkt 1 statutu, zalicza siň w szczeg·lnoŜci: 

1) opğaty za uŨytkowanie wieczyste, obciŃŨajŃce tň nieruchomoŜĺ  

2) podatek od nieruchomoŜci, obciŃŨajŃcy tň nieruchomoŜĺ, 

3) koszty ubezpieczenia budynku, 

4) koszty energii elektrycznej zuŨytej na oŜwietlenie pomieszczeŒ wsp·lnych i wejŜĺ 

do budynku, 

5) koszty sprzŃtania czňŜci wsp·lnych nieruchomoŜci,  

6) koszty centralnego ogrzewania czňŜci wsp·lnych budynku, 

7) koszty dostawy centralnej ciepğej wody, 

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Ŝciek·w, 

9) koszty wywozu nieczystoŜci, 

10) koszty remont·w i konserwacji budynku, 

11) koszty obowiŃzkowych przeglŃd·w budynku i badaŒ sprawnoŜci instalacji 
technicznych budynku, okreŜlonych w prawie budowlanym, 

12) koszty remont·w i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,  

13) koszty utrzymania teren·w zielonych, chodnik·w i dr·g dojazdowych, 

14) koszty remont·w i konserwacji instalacji gazowej,  

15) koszty remont·w i konserwacji instalacji elektrycznej, 

16) Koszty napraw i konserwacji ogrodzeŒ, bram wjazdowych, 

17) Koszty napraw i konserwacji plac·w zabaw. 

 

2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomoŜci, w zakresie stanowiŃcym ï 

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U. 

z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p·Ŧn. zm./ ï przebudowň lub remont substancji 

budowlanej budynku lub znajdujŃcych siň w nim instalacji i urzŃdzeŒ technicznych, 

finansowane sŃ w ciňŨar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i 

bieŨŃcej konserwacji ï w ciňŨar opğaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uŨytkownik·w 

lokali poğoŨonych w obrňbie danej nieruchomoŜci.  

3. Do poŨytk·w i innych przychod·w uzyskiwanych z nieruchomoŜci zalicza siň w 

szczeg·lnoŜci przychody z tytuğu: 

1) dzierŨawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzŃdzenia 

reklamowe, 

2) wynajmu pomieszczeŒ stanowiŃcych czňŜĺ wsp·lnŃ budynku, 

3) dzierŨawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczeŒ wsp·lnych pod anteny 
przekaŦnikowe sieci kom·rkowych lub urzŃdzenia odbiorcze telewizji kablowej, 

4) wypğaty odszkodowaŒ przez firmy ubezpieczeniowe,  

5) opğaty otrzymywane za korzystanie ze sğuŨebnoŜci gruntowych, obciŃŨajŃcych danŃ 
nieruchomoŜĺ. 
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4. R·Ũnica miňdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoŜci pozostajŃcej 

w zarzŃdzie sp·ğdzielni, a przychodami z opğat za uŨywanie lokali, o kt·rych mowa 

w Ä 92 statutu, zwiňksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania 

tej nieruchomoŜci w roku nastňpnym. 

 

 

3. Ustalanie i wnoszenie opğat za uŨywanie lokali. 
 

 

Ä 92 

1. WysokoŜĺ stawek opğaty za uŨywanie lokalu ï zwanej dalej ĂopğatŃ 

eksploatacyjnŃò ï oraz wysokoŜĺ odpisu na fundusz remontowy, sp·ğdzielnia 

ustala i rozlicza oddzielnie dla kaŨdej nieruchomoŜci, o kt·rej mowa w Ä 90 ust. 1 

statutu. 

2. Podziağ opğaty za uŨywanie lokali na opğatň eksploatacyjnŃ i odpis na fundusz 

remontowy, dokonywany jest proporcjonalnie do udziağu koszt·w remont·w  

w ğŃcznych kosztach eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoŜci. 

3. WysokoŜĺ opğat i odpis·w, o kt·rych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Radň 

NadzorczŃ z uwzglňdnieniem postanowieŒ niniejszego rozdziağu, na podstawie 

planu koszt·w gospodarki zasobami mieszkaniowymi sp·ğdzielni, przewidzianych 

do poniesienia w danym roku, sporzŃdzanego z podziağem na poszczeg·lne 

nieruchomoŜci. 

4. Szczeg·ğowe zasady ustalania planu koszt·w gospodarki zasobami mieszkaniowymi 

i rozliczania tych koszt·w, a takŨe zasady ustalania wysokoŜci opğat za lokale i odpis·w 

na fundusz remontowy ï okreŜla regulamin uchwalony przez Radň NadzorczŃ. 

 

 

Ä 93 

(SkreŜlony). 

 

Ä 93
1 

 

1. Czğonkowie Sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze prawa do lokali, sŃ 

obowiŃzani uczestniczyĺ w pokrywaniu koszt·w zwiŃzanych z eksploatacjŃ i 

utrzymaniem w czňŜciach przypadajŃcych na ich lokale, eksploatacjŃ i utrzymaniem 

nieruchomoŜci stanowiŃcych mienie Sp·ğdzielni przez uiszczanie opğat zgodnie z 

postanowieniami statutu. 

2. Osoby niebňdŃce czğonkami Sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe 

prawa do lokali, sŃ obowiŃzane uczestniczyĺ w pokrywaniu koszt·w zwiŃzanych  

z eksploatacjŃ i utrzymaniem nieruchomoŜci w czňŜciach przypadajŃcych na ich lokale, 

eksploatacjŃ i utrzymaniem nieruchomoŜci stanowiŃcych mienie Sp·ğdzielni przez 

uiszczanie opğat na takich samych zasadach jak czğonkowie Sp·ğdzielni, z wyjŃtkiem Ũe 

z dziağalnoŜci spoğecznej, oŜwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Sp·ğdzielniň 

korzystaĺ mogŃ odpğatnie na podstawie um·w zawieranych ze Sp·ğdzielniŃ. 

 

 

Ä 94 

Sumň koszt·w, Sp·ğdzielnia dzieli przez ğŃczna powierzchniň wszystkich lokali poğoŨonych  

w obrňbie danej nieruchomoŜci uzyskujŃc rzeczywistŃ wysokoŜĺ koszt·w utrzymania  
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i eksploatacji nieruchomoŜci przypadajŃcych na 1 m
2
 powierzchni uŨytkowej. W spos·b 

analogiczny ustanawia siň koszty funduszu remontowego danej nieruchomoŜci. 

 

Ä 95 

Po wyodrňbnieniu siň wszystkich lokali w danej nieruchomoŜci, ustalanie stawek o 

odpğatnoŜci za uŨywanie lokali bňdzie siň odbywağo zgodnie z ustawŃ o wğasnoŜci lokali z 

dnia. 24.06.1994 r. z p·Ŧniejszymi zmianami. WiňkszoŜĺ wğaŜcicieli w nieruchomoŜci 

obliczana wg wielkoŜci udziağ·w moŨe podjŃĺ uchwağň, Ũe w zakresie ich praw i 

obowiŃzk·w bňdŃ miağy zastosowanie przepisy ustawy o wğasnoŜci lokali. 

 

Ä 96 

 

1. Opğaty i odpis na fundusz remontowy, o kt·rych mowa w ÄÄ 92ï93 Statutu, powinny 

byĺ uiszczane co miesiŃc z g·ry do dnia 15 ï go kaŨdego miesiŃca.  

2. ObowiŃzek uiszczania opğaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji 

czğonka, a ustaje z dniem opr·Ũnienia lokalu przez czğonka i osoby wsp·lnie z nim 

zamieszkağe. 

3. Osoby niebňdŃce czğonkami sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe 

prawa do lokali, sŃ obowiŃzane uczestniczyĺ w wydatkach zwiŃzanych z eksploatacjŃ 

i utrzymaniem nieruchomoŜci w czňŜciach przypadajŃcych na ich lokale, eksploatacjŃ 

i utrzymaniem nieruchomoŜci stanowiŃcych mienie sp·ğdzielni oraz w zobowiŃzaniach 

sp·ğdzielni z innych tytuğ·w przez uiszczanie opğat, o kt·rych mowa w ust. 1, na takich 

samych zasadach, jak czğonkowie sp·ğdzielni. 

4. (SkreŜlony). 

4
1
. O zmianie wysokoŜci opğat sp·ğdzielnia jest obowiŃzana zawiadomiĺ osoby, o kt·rych 

mowa w ust. 1-2 i 4 ustawy, co najmniej na 3 miesiŃce naprz·d na koniec miesiŃca 

kalendarzowego. 

4
2
. W przypadku zmiany wysokoŜci opğat na pokrycie koszt·w niezaleŨnych od 

sp·ğdzielni, w szczeg·lnoŜci energii, gazu, wody oraz odbioru Ŝciek·w, odpad·w i 

nieczystoŜci stağych, sp·ğdzielnia jest obowiŃzana zawiadomiĺ osoby, o kt·rych mowa 

w ust. 1-2 i 4 ustawy, co najmniej na 14 dni przed upğywem terminu do wnoszenia 

opğat, ale nie p·Ŧniej niŨ ostatniego dnia miesiŃca poprzedzajŃcego ten termin. 

5. Sp·ğdzielnia jest obowiŃzana przedstawiĺ kalkulacjň wysokoŜci opğat na ŨŃdanie 

czğonka sp·ğdzielni, wğaŜciciela lokalu niebňdŃcego czğonkiem sp·ğdzielni lub osoby 

niebňdŃcej czğonkiem sp·ğdzielni, kt·rej przysğuguje sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe 

prawo do lokalu. 

6. Czğonkowie sp·ğdzielni mogŃ kwestionowaĺ zasadnoŜĺ zmiany wysokoŜci opğat 

w postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğdzielczym, o kt·rym mowa w ÄÄ 26ï30 Statutu lub 

bezpoŜrednio na drodze sŃdowej.  

7. WğaŜciciele lokali niebňdŃcy czğonkami sp·ğdzielni oraz osoby niebňdŃce czğonkami 

sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawa do lokali, mogŃ 

kwestionowaĺ zasadnoŜĺ zmiany wysokoŜci opğat bezpoŜrednio na drodze sŃdowej. 

8. W przypadku wystŃpienia na drogň sŃdowŃ przez osoby, o kt·rych mowa w ust. 6 i 7 

ponoszŃ one opğaty w dotychczasowej wysokoŜci. CiňŨar udowodnienia zasadnoŜci 

zmiany wysokoŜci opğat spoczywa na sp·ğdzielni. 

9. Za opğaty, o kt·rych mowa w ust. 1, solidarnie z czğonkami sp·ğdzielni, 

wğaŜcicielami lokali niebňdŃcymi czğonkami sp·ğdzielni lub osobami niebňdŃcymi 

czğonkami sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawa do 

lokali, odpowiadajŃ stale zamieszkujŃce z nimi w lokalu osoby peğnoletnie, 
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z wyjŃtkiem peğnoletnich zstňpnych pozostajŃcych na ich utrzymaniu, a takŨe 

osoby faktycznie korzystajŃce z lokalu.  

10. OdpowiedzialnoŜĺ os·b, o kt·rych mowa w ust. 9, ogranicza siň do wysokoŜci opğat 

naleŨnych za okres ich stağego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. 

 

Ä 97 
1. Od nie wpğaconych w terminie naleŨnoŜci, o kt·rych mowa w Ä 92 statutu, sp·ğdzielnia 

moŨe pobieraĺ odsetki ustawowe. 

2. Warunki odstŃpienia od dochodzenia odsetek, o kt·rych mowa w ust. 1, okreŜla 

kaŨdorazowo ZarzŃd Sp·ğdzielni. 

 

 

Ä 98 
1. Realizacja na rzecz czğonk·w sp·ğdzielni, wğaŜcicieli lokali niebňdŃcych czğonkami 

sp·ğdzielni lub os·b niebňdŃcych czğonkami sp·ğdzielni, kt·rym przysğugujŃ 

sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnoŜci nie kalkulowanych 

w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czğonk·w w 

formie opğat jednorazowych lub opğat stağych. Decyzje podejmuje kaŨdorazowo ZarzŃd. 

2. Inne opğaty i skğadniki opğat za uŨywane lokale, kt·re wynikajŃ z przepis·w statutu lub 

z innych przepis·w og·lnie obowiŃzujŃcych, a takŨe wynikajŃce ze zmiany cen i usğug 

ï ustala ZarzŃd sp·ğdzielni. 

 

 

4. Zasady korzystania z lokali 
 

 

Ä 99 

1. Sp·ğdzielnia obowiŃzana jest wydaĺ lokal czğonkowi albo wğaŜcicielowi lokalu 

niebňdŃcemu czğonkiem sp·ğdzielni w stanie nadajŃcym siň do zamieszkania.  

2. Sp·ğdzielnia jest obowiŃzana do zapewnienia dziağania urzŃdzeŒ technicznych 

w budynku umoŨliwiajŃcych korzystanie z oŜwietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, 

gazu, anten zbiorczych, oraz do utrzymania w naleŨytym stanie porzŃdku i czystoŜci 

pomieszczeŒ oraz urzŃdzeŒ budynku, przeznaczonych do wsp·lnego uŨytku a takŨe 

otoczenia budynku. 

 

Ä 100 

1. W razie awarii wywoğujŃcej szkodň lub zagraŨajŃcej bezpoŜrednio powstaniem szkody 

osoba korzystajŃca z lokalu jest obowiŃzana niezwğocznie udostňpniĺ lokal w celu 

usuniňcia awarii. 

2. JeŨeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostňpnienia lokalu, sp·ğdzielnia ma prawo 

wejŜĺ do lokalu w obecnoŜci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy straŨy 

poŨarnej ï takŨe przy jej udziale. 

3. JeŨeli otwarcie lokalu nastŃpiğo pod nieobecnoŜĺ peğnoletniej osoby z niego 

korzystajŃcej, sp·ğdzielnia jest obowiŃzana zabezpieczyĺ lokal i znajdujŃce siň w nim 

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnoŜci tych sporzŃdza siň protok·ğ. 

4. Po wczeŜniejszym uzgodnieniu z niŃ terminu, osoba korzystajŃca z lokalu powinna 

udostňpniĺ sp·ğdzielni lokal w celu: 

1) dokonania okresowego, a w szczeg·lnie uzasadnionych wypadkach r·wnieŨ 

doraŦnego przeglŃdu stanu wyposaŨenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu 

niezbňdnych prac i ich wykonania, 
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2) zastňpczego wykonania przez sp·ğdzielniň prac obciŃŨajŃcych czğonka sp·ğdzielni 
albo osobň niebňdŃcŃ czğonkiem sp·ğdzielni, kt·rej przysğuguje sp·ğdzielcze 

wğasnoŜciowe prawo do lokalu, albo wğaŜciciela lokalu niebňdŃcego czğonkiem 

sp·ğdzielni. 

 

Ä 101 

1. JeŨeli lokal lub budynek wymaga remontu obciŃŨajŃcego sp·ğdzielniň lub przebudowy, 

sp·ğdzielnia moŨe ŨŃdaĺ od os·b korzystajŃcych z tego lokalu lub budynku jego 

udostňpnienia w celu wykonania koniecznych rob·t po wczeŜniejszym uzgodnieniu 

terminu. 

2. JeŨeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajŃce z lokalu lub budynku 

obowiŃzane sŃ na ŨŃdanie i koszt sp·ğdzielni w uzgodnionym terminie przenieŜĺ siň do 

lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, ŜciŜle oznaczony i podany do 

wiadomoŜci zainteresowanych. Okres ten nie moŨe byĺ dğuŨszy niŨ 12 miesiňcy. 

3. W okresie uŨywania lokalu zamiennego czğonek sp·ğdzielni bŃdŦ osoba niebňdŃca 

czğonkiem sp·ğdzielni, kt·rej przysğuguje sp·ğdzielcze wğasnoŜciowe prawo do lokalu, 

albo wğaŜciciel lokalu niebňdŃcy czğonkiem sp·ğdzielni wnosi opğaty jedynie za 

uŨywanie tego lokalu. Opğaty za uŨywanie lokalu zamiennego, bez wzglňdu na jego 

wyposaŨenie techniczne, nie mogŃ byĺ wyŨsze niŨ opğaty za uŨywanie lokalu 

dotychczasowego. 

4. Lokalem zamiennym, o kt·rym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu Ä 5 ust. 14 

statutu. 

 

Ä 102 

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpğatne uŨywanie przez czğonka cağego lub czňŜci 

lokalu, do kt·rego ustanowiono sp·ğdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody 

sp·ğdzielni, chyba Ũe byğoby to zwiŃzane ze zmianŃ sposobu korzystania z lokalu lub 

przeznaczenia lokalu bŃdŦ jego czňŜci.  

2. JeŨeli wynajňcie lub oddanie w bezpğatne uŨywanie lokalu, o kt·rym mowa w ust. 1, 

miağoby wpğyw na wysokoŜĺ opğat na rzecz sp·ğdzielni, czğonek obowiŃzany jest do 

pisemnego powiadomienia sp·ğdzielni o tej czynnoŜci. 

3. Umowy zawarte przez czğonka w sprawie korzystania z lokalu  wygasajŃ najp·Ŧniej z 

chwilŃ wygaŜniňcia sp·ğdzielczego prawa do tego lokalu. 

 

 

5. Naprawy wewnŃtrz lokali obciŃŨajŃce sp·ğdzielniň lub uŨytkownik·w lokali 
 

Ä 103 

 

 

1. Podstawowy zakres obowiŃzk·w sp·ğdzielni w dziedzinie napraw wewnŃtrz lokali 

obejmuje naprawy i wymiany: 

1) wewnňtrznej instalacji wodociŃgowej do licznika, a w lokalach, w kt·rych nie ma 

licznika, do pierwszego zaworu, 

2) instalacji gazowej do licznika, 

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjŃtkiem lokali, w kt·rych zainstalowane 

jest ogrzewanie etaŨowe, 

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego, 

5) instalacji elektrycznej do licznika, 

6) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjŃtkiem osprzňtu.  
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2. Naprawy i konserwacje wewnŃtrz lokali nie zaliczone do obowiŃzk·w sp·ğdzielni, 

obciŃŨajŃ uŨytkownik·w tych lokali. UŨytkownicy lokali obowiŃzani sŃ w szczeg·lnoŜci do: 

1) naprawy i wymiany podğ·g, posadzek, wykğadzin podğogowych oraz Ŝciennych, 

okğadzin ceramicznych, 

2) naprawy i wymiany okien i drzwi, 

3) naprawy urzŃdzeŒ techniczno ï sanitarnych w lokalu, wğŃcznie z wymianŃ tych 

urzŃdzeŒ, 

4) naprawy przewod·w odpğywowych urzŃdzeŒ sanitarnych aŨ do pion·w 

zbiorczych, w tym niezwğoczne usuwanie ich niedroŨnoŜci, 

5) naprawy uszkodzonych tynk·w Ŝcian i sufit·w oraz ich malowania lub tapetowania, 

6) malowania drzwi i okien od strony wewnňtrznej, wbudowanych mebli, urzŃdzeŒ 

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjŃ. 

3. Naprawy wszelkich urzŃdzeŒ wewnŃtrz lokalu powstağych z winy uŨytkownik·w lokali 

lub os·b wsp·lnie z nimi zamieszkağych, obciŃŨajŃ uŨytkownik·w lokali. 

4. Naprawy wewnŃtrz lokali zaliczone do obowiŃzk·w uŨytkownik·w lokali oraz 

odnowienia pomieszczeŒ lokalu mogŃ byĺ wykonywane przez sp·ğdzielniň tylko za 

odpğatnoŜciŃ zainteresowanego uŨytkownika lokalu, nie objňtŃ opğatami uiszczanymi za 

uŨywanie lokalu. 

 

 

 

ROZDZIAĠ  VI 

ORGANY SPĎĠDZIELNI 

 

1. Postanowienia og·lne. 
 

Ä 104 

1. Organami sp·ğdzielni sŃ:  

1) Walne Zgromadzenie,  

2) Rada Nadzorcza,  

3) ZarzŃd.  

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organ·w sp·ğdzielni jest ochrona praw czğonk·w 

wynikajŃcych z przepis·w ustawy, prawa sp·ğdzielczego i postanowieŒ statutu.  

 

Ä 105 

1. W skğad organ·w sp·ğdzielni, z wyğŃczeniem ZarzŃdu, mogŃ wchodziĺ tylko 

czğonkowie sp·ğdzielni. 

2. Czğonek sp·ğdzielni nie majŃcy peğnej zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych nie posiada 

biernego prawa wyborczego do organ·w sp·ğdzielni.  

3. Nie moŨna byĺ jednoczeŜnie czğonkiem Rady Nadzorczej i ZarzŃdu sp·ğdzielni. 

4. Nie moŨna byĺ jednoczeŜnie czğonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem 

sp·ğdzielni. 

 

Ä 106 

1. Wybory do organ·w sp·ğdzielni dokonywane sŃ w gğosowaniu tajnym spoŜr·d 

nieograniczonej liczby kandydat·w. Odwoğanie czğonka organu przed upğywem 

kadencji nastňpuje takŨe w gğosowaniu tajnym wiňkszoŜciŃ 2/3 gğos·w. 

2. Na listach kandydat·w do organ·w sp·ğdzielni obowiŃzuje kolejnoŜĺ alfabetyczna.  
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3. Przy obliczaniu wymaganej wiňkszoŜci gğos·w dla podjňcia uchwağy przez organ 

sp·ğdzielni uwzglňdnia siň tylko gğosy oddane za i przeciw uchwale.  

 

Ä 107 

1. Czğonek organu sp·ğdzielni nie moŨe braĺ udziağu w gğosowaniu nad uchwağŃ 

w sprawie, kt·ra dotyczy wyğŃcznie jego uprawnieŒ czğonkowskich lub praw 

majŃtkowych w sp·ğdzielni. 

2. Czğonek organu sp·ğdzielni podlega ponadto wyğŃczeniu od gğosowania w sprawach 

podmiot·w gospodarczych, w kt·rych czğonek ten uczestniczy jako wğaŜciciel, 

wsp·lnik lub czğonek wğadz, prowadzŃcych dziağalnoŜĺ na rzecz sp·ğdzielni lub z 

wykorzystaniem majŃtku sp·ğdzielni. 

3. Czğonkowie Rady Nadzorczej obowiŃzani sŃ ï z zastrzeŨeniem postanowieŒ ust. 4 ï do 

zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzŃdzanych 

i gromadzonych przez sp·ğdzielniň (a w szczeg·lnoŜci w aktach czğonkowskich, 

administracyjnych i osobowych), stanowiŃcych dane osobowe w rozumieniu art. 6 

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /Dz.U. Nr 133, poz. 

883 ze zm./ a takŨe informacji dotyczŃcych sytuacji finansowej i gospodarczej 

sp·ğdzielni oraz zobowiŃzaŒ wobec jej kontrahent·w.  

4. ObowiŃzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do kt·rych dostňp 

zostağ zagwarantowany czğonkom sp·ğdzielni w ustawie, Prawie sp·ğdzielczym, 

w innych ustawach lub w statucie sp·ğdzielni. 

 

 

2. Walne Zgromadzenie. 
 

Ä 108 

1. Walne Zgromadzenie jest najwyŨszym organem sp·ğdzielni.  

2. Czğonek moŨe braĺ udziağ w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiŜcie, z zastrzeŨeniem 

postanowieŒ ust. 3 i 4. 

3. Osoby prawne biorŃ udziağ w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu 

peğnomocnik·w. Peğnomocnik nie moŨe zastŃpiĺ wiňcej niŨ jednego czğonka.  

4. Osoby ubezwğasnowolnione i osoby mağoletnie biorŃ udziağ w Walnym Zgromadzeniu 

przez swoich opiekun·w lub przedstawicieli ustawowych.  

5. KaŨdy czğonek sp·ğdzielni dysponuje jednym gğosem, bez wzglňdu na iloŜĺ 

posiadanych udziağ·w. 

6. W Walnym Zgromadzeniu majŃ prawo uczestniczyĺ z gğosem doradczym 

przedstawiciele Krajowej Rady Sp·ğdzielczej.  

 

Ä 109 

Do wyğŃcznej wğaŜciwoŜci Walnego Zgromadzenia naleŨy:  

1/ Uchwalanie kierunk·w rozwoju dziağalnoŜci gospodarczej, spoğecznej, oŜwiatowej 

i kulturalnej sp·ğdzielni.  

2/ Rozpatrywanie sprawozdaŒ Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdaŒ rocznych 

i sprawozdaŒ finansowych oraz podejmowanie uchwağ co do wniosk·w czğonk·w 

i organ·w sp·ğdzielni w tych sprawach. 

3/ Udzielanie absolutorium czğonkom ZarzŃdu.  

4/ Rozpatrywanie wniosk·w wynikajŃcych z protokoğu z lustracji oraz podejmowanie 

uchwağ w zwiŃzku z ocenŃ polustracyjnŃ dziağalnoŜci sp·ğdzielni.  

5/ Podejmowanie uchwağ w przedmiocie podziağu nadwyŨki bilansowej lub sposobu 

pokrycia strat.  
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6/ Podejmowanie uchwağ w sprawie zbycia nieruchomoŜci, zbycia zakğadu lub innej 

wyodrňbnionej jednostki organizacyjnej.  

7/ Oznaczenie najwyŨszej sumy zobowiŃzaŒ jakŃ sp·ğdzielnia moŨe zaciŃgnŃĺ.  

8/ Podejmowanie uchwağ w sprawie poğŃczenia siň sp·ğdzielni, podziağu sp·ğdzielni oraz 

likwidacji sp·ğdzielni. 

9/ Rozpatrywanie w postňpowaniu wewnŃtrzsp·ğdzielczym odwoğaŒ od uchwağ Rady Nadzorczej.  

10/ Uchwalanie zmian statutu sp·ğdzielni.  

11/ Podejmowanie uchwağ w sprawie przystŃpienia sp·ğdzielni do zwiŃzku sp·ğdzielczego 
i wystŃpienia ze zwiŃzku oraz upowaŨnienia ZarzŃdu do podejmowania dziağaŒ w tym 

zakresie. 

12/ Wyb·r delegat·w na zjazd zwiŃzku.,  

13/ Wyb·r i odwoğywanie czğonk·w Rady Nadzorczej i ich zastňpc·w. 

14/ Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.  

15/ Podejmowanie uchwağ w sprawie przystňpowania do innych organizacji gospodarczych 

oraz wystňpowania z nich. 

Ä 110 

1. Walne Zgromadzenie zwoğuje ZarzŃd przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.  

2. ZarzŃd moŨe zwoğaĺ Walne Zgromadzenie w kaŨdym czasie.  

3. ZarzŃd obowiŃzany jest zwoğaĺ Walne Zgromadzenie na ŨŃdanie Rady Nadzorczej oraz 

1/10 (jednej dziesiŃtej) og·lnej liczby czğonk·w sp·ğdzielni (nie mniej jednak niŨ 50 

czğonk·w). 

4. ŧŃdanie zwoğania Walnego Zgromadzenia powinno byĺ wniesione na piŜmie i okreŜlaĺ 

cel zwoğania Walnego Zgromadzenia. 

5. Walne Zgromadzenie powinno siň odbyĺ w ciŃgu 4 tygodni od dnia wniesienia ŨŃdania. 

JeŨeli to nie nastŃpi, moŨe je zwoğaĺ Rada Nadzorcza, zwiŃzek rewizyjny lub Krajowa 

Rada Sp·ğdzielcza, na koszt sp·ğdzielni.  

6. ZarzŃd obowiŃzany jest r·wnieŨ zwoğaĺ Walne Zgromadzenie Czğonk·w w przypadku 

zaistnienia sytuacji przewidzianej w Ä 136 ust. 5 statutu.  

Ä 111 

1. O czasie, miejscu i porzŃdku obrad Walnego Zgromadzenia  zawiadamia siň na 

piŜmie czğonk·w sp·ğdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia 

Walnego Zgromadzenia. 

2. Zawiadomienie powinno zawieraĺ informacje o czasie, miejscu i porzŃdku obrad, 

a takŨe informacjň o miejscu wyğoŨenia wszystkich sprawozdaŒ i projekt·w uchwağ, 

kt·re bňdŃ przedmiotem obrad oraz o prawie czğonka do zapoznania siň z tymi dokumentami.  

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzŃdku obrad Walnego Zgromadzenia 

naleŨy r·wnieŨ dorňczyĺ, w terminie okreŜlonym w ust. 1, czğonkom Rady Nadzorczej 

oraz Krajowej Radzie Sp·ğdzielczoŜci w terminie nie kr·tszym niŨ 21 dni przed 

terminem posiedzenia. 

4. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzŃdku obrad Walnego Zgromadzenia 

naleŨy r·wnieŨ dorňczyĺ ï co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego 

Zgromadzenia ï czğonkowi, kt·ry wni·sğ odwoğanie od uchwağy Rady Nadzorczej o 

wykluczeniu lub wykreŜleniu go ze sp·ğdzielni albo od uchwağy o wygaŜniňciu 

przysğugujŃcego czğonkowi sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego. 

5. Roczne sprawozdanie z dziağalnoŜci sp·ğdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opiniŃ 

biegğego rewidenta (w przypadku, gdy zostağo poddane badaniu) oraz projekty uchwağ, 

kt·re bňdŃ przedmiotem obrad, wykğada siň w lokalu sp·ğdzielni co najmniej na 14 dni 
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przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umoŨliwienia czğonkom 

zapoznania siň z tymi dokumentami. 

Ä 112 

1. Projekty uchwağ i ŨŃdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzŃdku obrad Walnego 

Zgromadzenia ma prawo zgğaszaĺ ZarzŃd, Rada Nadzorcza oraz czğonkowie 

sp·ğdzielni. Projekt uchwağy zgğaszanej przez czğonk·w sp·ğdzielni musi byĺ poparty 

przez co najmniej 10 czğonk·w. 

2. Czğonkowie sp·ğdzielni majŃ prawo zgğaszaĺ projekty uchwağ i ŨŃdania, o kt·rych 

mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. 

3. Opracowywaĺ projekty uchwağ oraz dokonywaĺ zmian porzŃdku obrad Walnego 

Zgromadzenia moŨe r·wnieŨ z wğasnej inicjatywy ZarzŃd.  

4. Uzupeğniony porzŃdek obrad podaje siň do wiadomoŜci czğonk·w i uprawnionych 

instytucji w spos·b okreŜlony w Ä 111 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia 

Walnego Zgromadzenia. 

5. Czğonek ma prawo zgğaszania poprawek do projekt·w uchwağ nie p·Ŧniej niŨ na 3 dni 

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.  

6. ZarzŃd jest zobowiŃzany do przygotowania pod wzglňdem formalnym i przedğoŨenia 

pod gğosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekt·w uchwağ i poprawek zgğoszonych 

przez czğonk·w sp·ğdzielni. 

 

Ä 113 

1. Czğonkowie sp·ğdzielni biorŃ udziağ w Walnym Zgromadzeniu  osobiŜcie. Czğonkowie o 

ograniczonej zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych biorŃ udziağ w Walnych Zgromadzeniach 

przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czğonkowie bňdŃcy osobami prawnymi ï 

przez ustanowionych w tym celu swych peğnomocnik·w. Peğnomocnik moŨe zastňpowaĺ 

tylko jednego czğonka. 

2. W Walnym Zgromadzeniu czğonkowie sp·ğdzielni uczestniczŃ z prawem zabierania gğosu 

i gğosowania. Inne osoby mogŃce w myŜl statutu uczestniczyĺ w Walnym Zgromadzeniu ï 

mogŃ zabieraĺ gğos jednakŨe bez prawa gğosowania. Czğonkowie ZarzŃdu, jeŨeli nie sŃ 

czğonkami Sp·ğdzielni, uczestniczŃ w Walnym Zgromadzeniu z gğosem doradczym. 

 

Ä 114 

1. Czğonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sŃ wybierani w gğosowaniu jawnym, 

spoŜr·d nieograniczonej liczby kandydat·w. 

2. Prawo zgğaszania kandydat·w do prezydium przysğuguje kaŨdemu uprawnionemu do 

gğosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, czğonkowi sp·ğdzielni. 

3. W skğad Prezydium mogŃ byĺ wybierani tylko czğonkowie sp·ğdzielni i osoby bňdŃce 

peğnomocnikami czğonk·w ï os·b prawnych. 

 

Ä 115 

 

1. Walne Zgromadzenie mogŃ podejmowaĺ uchwağy jedynie w sprawach objňtych 

porzŃdkiem obrad podanym do wiadomoŜci czğonk·w w spos·b i w terminach 

okreŜlonych w Ä 111 i Ä 112 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwağy o odwoğaniu 

czğonka ZarzŃdu, kt·remu Walne Zgromadzenie nie udzieliğo absolutorium.  

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania i 

podejmowania uchwağ rozstrzyga na bieŨŃco prezydium Walnego Zebrania. 

 

Ä 116 
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2. Obrady Walnego Zgromadzenia  otwiera przewodniczŃcy Rady Nadzorczej albo inny 

upowaŨniony czğonek Rady Nadzorczej.  

3. OtwierajŃcy obrady przeprowadza wyb·r Prezydium Walnego Zgromadzenia , w skğad 

kt·rego winni wchodziĺ co najmniej: PrzewodniczŃcy, i Sekretarz.  

4. Czğonkowie ZarzŃdu nie mogŃ wchodziĺ w skğad Prezydium Walnego Zgromadzenia.  

 

Ä 117 

1. Po przeprowadzeniu wybor·w prezydium, otwierajŃcy obrady przekazuje 

przewodniczenie obradom, przewodniczŃcemu Walnego Zgromadzenia. 

- do sekretarza naleŨy nadz·r nad prowadzeniem listy obecnoŜci i protokoğowanie obrad 

 

 

Ä 118 

PrzewodniczŃcy moŨe zaprosiĺ do stoğu prezydialnego przedstawicieli Krajowej Rady 

Sp·ğdzielczej oraz zaproszonych goŜci. 

 

Ä 119 

1. PrzewodniczŃcy odczytuje porzŃdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym 

Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wiňkszoŜciŃ gğos·w moŨe skreŜliĺ z porzŃdku obrad 

okreŜlone sprawy lub zmieniĺ kolejnoŜĺ rozpatrywania spraw objňtych porzŃdkiem obrad. 

2. Po ewentualnym skreŜleniu lub zmianie kolejnoŜci spraw, porzŃdek obrad zostaje 
poddany pod gğosowanie. Przyjňcie porzŃdku obrad nastňpuje zwykğŃ wiňkszoŜciŃ 

gğos·w. 

 

 

Ä 120 

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje: 

a) mandatowo-skrutacyjnŃ, w skğadzie 2 os·b 

b) uchwağ i wniosk·w, w skğadzie 2 os·b 

c) wyborczŃ, w skğadzie 2 os·b (jeŨeli jest w porzŃdku obrad) 

2. Walne Zgromadzenie moŨe wybraĺ takŨe inne komisje okreŜlajŃc ich zadania i skğad.  

3. W skğad komisji mogŃ wchodziĺ tylko czğonkowie sp·ğdzielni oraz przedstawiciele 
czğonk·w nie majŃcych peğnej lub ograniczonej zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych i 

peğnomocnicy czğonk·w ï os·b prawnych. 

4. Bezzwğocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujŃ siň wybierajŃc ze swojego grona 

przewodniczŃcego i sekretarza. 

 

Ä 121 

Do zadaŒ komisji mandatowo-skrutacyjnej naleŨy: 

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostağo zwoğane zgodnie z przepisami ustawy, 

prawa sp·ğdzielczego i Ä 111 

2) ustalenie (na podstawie list obecnoŜci) stanu obecnoŜci czğonk·w na Walnym 
Zgromadzeniu  liczby czğonk·w sp·ğdzielni (wg rejestru czğonk·w) oraz sprawdzenie 

czy czğonkowie nie majŃcy peğnej lub ograniczonej zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych i 

peğnomocnicy czğonk·w os·b prawnych ï legitymujŃ siň odpowiednimi 

uprawnieniami 

3) obliczanie gğos·w oddanych w gğosowaniach jawnych 

4) sporzŃdzanie listy zgğoszonych kandydat·w w wyborach do organ·w sp·ğdzielni i na 

zjazd delegat·w zwiŃzku, przeprowadzanie tajnych wybor·w, obliczanie oddanych na 

nich gğos·w oraz ogğaszanie wynik·w wybor·w 
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5) przeprowadzanie gğosowania tajnego w innych sprawach niŨ okreŜlone w pkt 4 oraz 
obliczanie gğos·w i ogğaszanie wynik·w tego gğosowania. 

 

Ä 122 

Do zadaŒ komisji uchwağ i wniosk·w naleŨy: 

1) rozpatrywanie projekt·w uchwağ Walnego Zgromadzenia  i zgğoszonych do nich 
poprawek oraz formuğowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu  ostatecznych 

tekst·w projekt·w tych uchwağ 

2) rozpatrywanie zgğoszonych w toku obrad wniosk·w i przedstawianie ich wraz z ze 

swojŃ opiniŃ Walnemu Zgromadzeniu . 

 

Ä 123 

Do zadaŒ komisji wyborczej naleŨy: 

1) zebranie zgğoszonych na piŜmie kandydat·w wybieranych do organ·w 

samorzŃdowych sp·ğdzielni lub na zjazd delegat·w zwiŃzku rewizyjnego  

2) sprawdzenie czy kandydat zğoŨyğ odpowiednie dokumenty, oŜwiadczenie o nie 

prowadzeniu dziağalnoŜci konkurencyjnej wobec Sp·ğdzielni 

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydat·w do organ·w samorzŃdowych sp·ğdzielni 
lub na zjazd delegat·w zwiŃzku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego 

Zgromadzenia. 

Ä 124 

Z dokonanych czynnoŜci komisje sporzŃdzajŃ protokoğy podpisane przez wszystkich 

czğonk·w komisji, kt·re przedstawiajŃ PrzewodniczŃcemu Walnego Zgromadzenia. 

 

Ä 125 

1. Obrady toczŃ siň zgodnie z kolejnoŜciŃ spraw ustalonŃ w porzŃdku obrad. 

2. Nastňpnie przewodniczŃcy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia  

przedstawia protok·ğ stwierdzajŃcy prawomocnoŜĺ odbywanego Walnego Zgromadzenia , 

pod wzglňdem prawidğowoŜci zwoğania i iloŜci uczestniczŃcych czğonk·w sp·ğdzielni oraz 

zdolnoŜci do podejmowania uchwağ. 

3. KaŨdŃ sprawň wnoszonŃ pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czňŜĺ referuje 

przedstawiciel organu, do  kt·rego kompetencji ona naleŨy lub inna osoba upowaŨniona 

przez ZarzŃd sp·ğdzielni. 

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia  otwiera dyskusjň, w 

pierwszej kolejnoŜci udzielajŃc gğosu osobom zgğaszajŃcym pytania. 

 

Ä 126 

1. PrzewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia udziela gğosu w dyskusji wg kolejnoŜci zgğoszeŒ. 
PrzewodniczŃcy moŨe odm·wiĺ gğosu osobie, kt·ra w tej samej sprawie zabierağa juŨ gğos 

dwukrotnie. 

2. Poza kolejnoŜciŃ przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia  udziela gğosu: 

przewodniczŃcemu Rady Nadzorczej, czğonkom ZarzŃdu, referentowi sprawy bňdŃcej 

przedmiotem dyskusji Krajowej Rady Sp·ğdzielczej. 

 

Ä 127 

1. Poza kolejnoŜciŃ przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia  udziela takŨe gğosu w sprawie 

formalnej. 

2. Za sprawň formalnŃ uwaŨa siň wniosek o:  

1) przerwň w obradach 

2) ograniczenie czasu przem·wieŒ 
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3) zamkniňcie listy m·wc·w w danej sprawie 

4) zamkniňcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gğosowania 

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czňŜci na inny termin 

6) przeprowadzenie gğosowania tajnego 

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogŃcych mieĺ znaczenie dla 
przebiegu i wyniku obrad i gğosowaŒ, jak: sprawdzenie quorum, ponowne 

przeliczenie gğos·w itp. 

3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcŃ moŨe zabieraĺ gğos tylko jeden uprawniony do 
gğosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia  popierajŃcy wniosek i jeden przeciwny 

wnioskowi. 

4. Po zgğoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysğuchaniu, stosownie do ust. 3, gğos·w za 

i przeciw wnioskowi, przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia  zarzŃdza bezzwğocznie 

gğosowanie w sprawie tego wniosku. 

 

Ä 128 

1. Po wyczerpaniu listy m·wc·w oraz w przypadku przyjňcia wniosku okreŜlonego w Ä 127 

ust. 2 i 3, przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia , udziela gğosu przewodniczŃcemu 

komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwağ i zgğoszonych do nich w toku 

dyskusji poprawek i wniosk·w. W przeciwnym razie gğosowanie zostaje przeniesione na 

nastňpne Walne Zgromadzenie  zwoğane z zachowaniem postanowieŒ Ä 111 statutu. 

2. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwağ oraz zgğoszonych do nich poprawek i 
wniosk·w wraz ze swoja opiniŃ. 

3. Gğosowanie nad projektami uchwağ odbywa siň w ten spos·b, Ũe najpierw poddaje siň pod 

gğosowanie poprawki, w pierwszej kolejnoŜci najdalej idŃce, a nastňpnie projekt uchwağy 

wraz z przyjňtymi poprawkami. 

4. Poprawki przyjmowanie sŃ zwykğŃ wiňkszoŜciŃ gğos·w. Uchwağy wraz z przyjňtymi 

poprawkami przyjmowane sŃ r·wnieŨ zwykğŃ wiňkszoŜciŃ gğos·w. 

 

Ä 129 

1. Gğosowanie jest jawne. Gğosowanie tajne przeprowadza siň tylko w sprawie wybor·w i 
odwoğania czğonk·w Rady Nadzorczej i ZarzŃdu oraz delegata na zjazd zwiŃzku 

rewizyjnego sp·ğdzielni. Gğosowanie tajne zarzŃdza przewodniczŃcy Walnego 

Zgromadzenia  takŨe w innych sprawach, jeŜli zaŨŃda tego 5 czğonk·w obecnych na 

Walnym Zgromadzeniu . 

2. Gğosowanie jawne odbywa siň w sprawie kaŨdej uchwağy oddzielnie przez podniesienie 
rňki na wezwanie przewodniczŃcego Walnego Zgromadzenia : Ăkto jest za uchwağŃò, a 

nastňpnie: Ăkto jest przeciw uchwaleò. 

3. Gğosowanie tajne odbywa siň przy pomocy kart do gğosowania, ostemplowanych 
pieczňciŃ sp·ğdzielni i z oznaczeniem uchwağy, kt·rej gğosowanie dotyczy. Uprawnieni do 

gğosowania, gğosujŃcy za uchwağŃ wpisujŃ na karcie do gğosowania wyraz ĂZAò, a 

gğosujŃcy przeciw uchwale wyraz ĂPRZECIWò. 

4. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gğosy oraz ogğasza wynik gğosowania, na 

podstawie kt·rego przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia  stwierdza, czy uchwağa 

zostağa przyjňta. Wynik gğosowania i stwierdzenie przewodniczŃcego powinno byĺ 

odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia  w odniesieniu do kaŨdej uchwağy 

oddzielnie. 

 

 

Ä 130 
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1. PrzystňpujŃc do wybor·w do organ·w sp·ğdzielni przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia 

wzywa do zgğaszania kandydat·w uczestniczŃcych w Walnym Zgromadzeniu. 

2. Wybory dokonywane sŃ spoŜr·d nieograniczonej liczby kandydat·w. 

3. KaŨdy kandydat wyraŨa pisemnŃ zgodň na kandydowanie i oŜwiadczenie o nie 

prowadzeniu dziağalnoŜci konkurencyjnej wobec sp·ğdzielni.  

4. Zgğoszonych kandydat·w komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na listň kandydat·w w 

kolejnoŜci alfabetycznej ich nazwisk.  

5. ZgğaszajŃcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu  powinien przedstawiĺ 

pisemnŃ zgodň kandydata. 

6. Gğosowanie w wyborach do organ·w sp·ğdzielni lub delegat·w na zjazd zwiŃzku, 

dokonywane jest na ostemplowanych pieczňciŃ kartach wyborczych, opatrzonych nazwŃ 

organu do kt·rego przeprowadzane sŃ wybory. Karty powinny zawieraĺ imiona i nazwiska 

wszystkich kandydat·w w kolejnoŜci alfabetycznej ustalonej przez komisjň mandatowo-

skrutacyjnŃ na liŜcie kandydat·w. Uprawnieni do gğosowania skreŜlajŃ krzyŨyk przy 

nazwisku kandydata, na kt·rego gğosujŃ. JeŨeli gğosujŃcy skreŜliğ mniej kandydat·w niŨ ma 

byĺ wybranych to karta jest waŨna. NiewaŨna jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki 

spos·b, Ũe nie moŨna ustaliĺ na kogo gğosujŃcy oddağ gğos lub na karcie znajdujŃ siň 

dopisane inne osoby niŨ przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjnŃ. JeŨeli na 

karcie do gğosowania skreŜlona jest wiňksza liczba kandydat·w niŨ ma byĺ wybrana karta 

jest niewaŨna. 

7. Karty do gğosowania (karty wyborcze) uprawnionym do gğosowania wrňcza komisja 

mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczŃcy Walnego Zgromadzenia  wyznacza czas 

na wypeğnienie tych kart. Po upğywie tego czasu jeden z czğonk·w komisji mandatowo-

skrutacyjnej odczytuje z listy obecnoŜci nazwiska uprawnionych do gğosowania i wyczytani 

kolejno podchodzŃc od urny wrzucajŃc do niej swoje karty do gğosowania. 

8. Po zakoŒczeniu oddawania gğos·w komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urnň, ustala 

liczbň wrzuconych kart, co stanowi liczbň gğosujŃcych, w tym liczbň kart nie waŨnych, 

liczbň gğos·w oddanych og·ğem na wszystkich kandydat·w i liczbň gğos·w na 

poszczeg·lnych kandydat·w oraz imiona i nazwiska kandydat·w wybranych. Wybrani 

zostajŃ ci spoŜr·d kandydat·w, kt·rzy uzyskali w kolejnoŜci najwiňkszŃ liczbň gğos·w. 

Wyniki gğosowania podlegajŃ wpisaniu do protokoğu Walnego Zgromadzenia .  

9. JeŨeli dw·ch lub wiňcej kandydat·w otrzyma taka samŃ liczbň gğos·w, co powodowağoby 

przekroczenie liczby czğonk·w organu, do kt·rego odbywajŃ siň wybory, przeprowadza siň 

dodatkowo tajne gğosowanie na tych kandydat·w.  

 

Ä 131 

1. Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objňtych porzŃdkiem obrad Walnego 

Zgromadzenia  mogŃ byĺ zgğaszane przez jego uczestnik·w tylko w punkcie ĂWolne 

wnioskiò. W sprawach tych moŨe byĺ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu 

przemawiania, ustalonym przez przewodniczŃcego Walnego Zgromadzenia .  

2. Zgğoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje siň do protokoğu bez gğosowania i nie 

majŃ one charakteru uchwağ obowiŃzujŃcych czğonk·w sp·ğdzielni w rozumieniu art. 42 Ä 

1 ustawy prawa sp·ğdzielczego 

 

 

 

Ä 132 

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia  sporzŃdza siň protok·ğ, kt·ry podpisujŃ przewodniczŃcy 

i sekretarz Walnego Zgromadzenia . JeŨeli podjňte przez Walne Zgromadzenie  uchwağy 
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stanowiŃ zağŃcznik do protokoğu, przewodniczŃcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia  

podpisujŃ takŨe te uchwağy. 

2. Protokoğy, sprawozdania i inne materiağy dotyczŃce obrad i gğosowaŒ przechowuje ZarzŃd 

sp·ğdzielni. Czas przechowywania ï 10 lat. 

3. Protokoğy sŃ jawne dla czğonk·w sp·ğdzielni i dla Krajowej Rady Sp·ğdzielczej. 

 

 

Ä 133 

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwağ (waŨne) niezaleŨnie od 

liczby obecnych na nim czğonk·w, jeŨeli zostağo prawidğowo zwoğane. TakŨe w 

sprawach likwidacji sp·ğdzielni, przeznaczenia majŃtku pozostağego po zaspokojeniu 

zobowiŃzaŒ likwidowanej sp·ğdzielni, zbycia nieruchomoŜci, zbycia zakğadu lub innej 

wyodrňbnionej jednostki organizacyjnej.  

2. Uchwağň uwaŨa siň za podjňtŃ przez Walne Zgromadzenie, jeŨeli byğa poddana pod 

gğosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwağŃ opowiedziağa siň wymagana w 

ustawie lub statucie wiňkszoŜĺ og·lnej liczby czğonk·w uczestniczŃcych w Walnym 

Zgromadzeniu.  

3. Uchwağy zapadajŃ zwykğŃ wiňkszoŜciŃ gğos·w z wyjŃtkiem spraw, dla kt·rych ustawa 

prawo sp·ğdzielcze wymaga wiňkszoŜci kwalifikowanej, a mianowicie:  

1) wiňkszoŜci 3/4 gğos·w dla uchwağy w przedmiocie likwidacji sp·ğdzielni 

i przywr·cenia dziağalnoŜci sp·ğdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,  

2) wiňkszoŜci 2/3 gğos·w dla uchwağy w przedmiocie zmiany statutu, odwoğania 

czğonka Rady Nadzorczej przed upğywem kadencji oraz poğŃczenia sp·ğdzielni.  

4. Gğosowanie odbywa siň jawnie, z wyjŃtkiem wybor·w i odwoğania czğonka Rady 

Nadzorczej. Na wniosek 1/10 czğonk·w obecnych na Walnym Zgromadzeniu , 

gğosowanie nad uchwağŃ odbywa siň tajnie.  

5. Uchwağň uwaŨa siň za podjňtŃ, , a za uchwağŃ opowiedziağa siň wymagana w ustawie 

lub statucie wiňkszoŜĺ og·lnej liczby czğonk·w uczestniczŃcych w Walnym 

Zgromadzeniu. JednakŨe w sprawach likwidacji sp·ğdzielni, przeznaczenia majŃtku 

pozostağego po zaspokojeniu zobowiŃzaŒ likwidowanej sp·ğdzielni, zbycia 

nieruchomoŜci, zbycia zakğadu lub innej wyodrňbnionej jednostki organizacyjnej do 

podjňcia uchwağy konieczne jest aby w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, na 

kt·rych uchwağa byğa poddana pod gğosowanie, uczestniczyğo ğŃcznie 50% 

uprawnionych do gğosowania. 

 

Ä 134 

1. Uchwağy Walnego Zgromadzenia obowiŃzujŃ wszystkich czğonk·w i wszystkie organy 

sp·ğdzielni. 

2. Czğonek sp·ğdzielni moŨe w trybie okreŜlonym w art. 42 prawa sp·ğdzielczego 

wytoczyĺ pow·dztwo o uchylenie uchwağy Walnego Zgromadzenia, jeŨeli jest ona 

sprzeczna z ustawŃ, postanowieniami statutu bŃdŦ dobrymi obyczajami lub godzŃca w 

interesy sp·ğdzielni albo majŃca na celu pokrzywdzenie jej czğonka. Na tej samej 

podstawie uchwağň moŨe zaskarŨyĺ takŨe ZarzŃd sp·ğdzielni. 

3. Pow·dztwo o uchylenie uchwağy Walnego Zgromadzenia czňŜci powinno byĺ 

wniesione w ciŃgu szeŜciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jeŨeli zaŜ 

pow·dztwo wnosi czğonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego 

wadliwego zwoğania ï w ciŃgu szeŜciu tygodni od dnia powziňcia wiadomoŜci przez 

tego czğonka o uchwale, nie p·Ŧniej jednak niŨ przed upğywem roku od dnia odbycia 

Walnego Zgromadzenia. 
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4. SŃd moŨe nie uwzglňdniĺ upğywu terminu, o kt·rym mowa w ust. 3, jeŨeli utrzymanie 

uchwağy Walnego Zgromadzenia  w mocy wywoğağoby dla czğonka szczeg·lnie 

dotkliwe skutki, a op·Ŧnienie w zaskarŨeniu tej uchwağy jest usprawiedliwione 

wyjŃtkowymi okolicznoŜciami i nie jest nadmierne. 

5. WğaŜciciel lokalu nie bňdŃcy czğonkiem sp·ğdzielni, moŨe zaskarŨyĺ do sŃdu uchwağň 

Walnego Zgromadzenia w trybie okreŜlonym w art. 42 prawa sp·ğdzielczego, w takim 

zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrňbnej wğasnoŜci lokalu. 

6. Walne Zgromadzenie Czğonk·w w Sp·ğdzielni odbywa siň w jednym terminie i dla 

wszystkich czğonk·w jednoczeŜnie. 

 

 

3. Rada Nadzorcza. 
 

 

Ä 135 

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolň i nadz·r nad dziağalnoŜciŃ sp·ğdzielni.  

2. W celu wykonania swych zadaŒ Rada Nadzorcza moŨe ŨŃdaĺ od ZarzŃdu 

i pracownik·w sp·ğdzielni wszelkich sprawozdaŒ i wyjaŜnieŒ, przeglŃdaĺ ksiňgi 

i dokumenty oraz sprawdzaĺ bezpoŜrednio stan majŃtku sp·ğdzielni.  

3. Rada Nadzorcza skğada okresowe sprawozdania ze swej dziağalnoŜci Walnemu 

Zgromadzeniu. 

4. Czğonkowie Rady, z zastrzeŨeniem postanowieŒ ust. 5, otrzymujŃ za udziağ w 

posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiňcznego ryczağtu, w 

wysokoŜci 27 % minimalnego wynagrodzenia za pracň, o kt·rym mowa w ustawie 

z dnia 10 paŦdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracň /Dz.U. Nr 

200, poz. 1679 z p·Ŧn. zm./, obowiŃzujŃcego w miesiŃcu, za kt·ry wynagrodzenie 

wypğacono. 

5. PrzewodniczŃcy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziağ w posiedzeniach Rady 

Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiňcznego ryczağtu, w wysokoŜci 40 % 

minimalnego wynagrodzenia za pracň, a zastňpca przewodniczŃcego Rady i 

sekretarz Rady Nadzorczej otrzymujŃ za udziağ w posiedzeniach Rady Nadzorczej 

wynagrodzenie w formie miesiňcznego ryczağtu, w wysokoŜci 32 % minimalnego 

wynagrodzenia za pracň, obowiŃzujŃcego w miesiŃcu, za kt·ry wynagrodzenie 

wypğacono.  

 

Ä 136 

1. Rada Nadzorcza skğada siň z 7 czğonk·w wybranych przez Walne Zgromadzenie 

spoŜr·d czğonk·w sp·ğdzielni. LiczebnoŜĺ Rady Nadzorczej ustalona przez Walne 

Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru czğonk·w Rady, obowiŃzuje przez okres cağej 

kadencji. JeŨeli czğonkiem sp·ğdzielni jest osoba prawna, do Rady moŨe byĺ wybrana 

osoba niebňdŃca czğonkiem sp·ğdzielni, wskazana przez tň osobň prawnŃ. 

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy siň od 

Walnego Zgromadzenia, na kt·rym dokonano jej wyboru, do Walnego 

Zgromadzenia czğonk·w odbywajŃcego siň w trzecim roku od jej wyboru. JeŨeli 

Walne Zgromadzenie nie zostanie zwoğane w terminie okreŜlonym w Ä 110 statutu, 

mandaty czğonk·w Rady wygasajŃ z chwilŃ wyboru nowych czğonk·w Rady 

Nadzorczej w roku, w kt·rym upğywa kadencja, nie p·Ŧniej jednak, niŨ z koŒcem 

tego roku. 

3. Czğonek Rady Nadzorczej traci mandat przed upğywem kadencji w razie:  

1) zrzeczenia siň mandatu, 
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2) ustania czğonkostwa sp·ğdzielni,  

3) odwoğania go przez Walne Zgromadzenie wiňkszoŜciŃ 2/3 gğos·w, 

4) zawarcia ze sp·ğdzielniŃ umowy o pracň. 

4. Na miejsce czğonka Rady, kt·rego mandat wygasğ w czasie trwania kadencji wchodzi 

kolejno zastňpca czğonka Rady Nadzorczej, na okres do koŒca kadencji. 

5. W przypadku, gdy pomiňdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastŃpi wygaŜniňcie 

co najmniej 40 % liczby mandat·w czğonk·w Rady, ZarzŃd obowiŃzany jest zwoğaĺ 

Walne Zgromadzenie w celu uzupeğnienia skğadu Rady Nadzorczej. Walne 

Zgromadzenie powinno siň odbyĺ w ciŃgu 4 tygodni od dnia, w kt·rym liczba 

wakujŃcych mandat·w przekroczy limit okreŜlony w zdaniu poprzedzajŃcym. 

6. Nie moŨna byĺ czğonkiem Rady Nadzorczej dğuŨej niŨ dwie kolejne kadencje. 

 

Ä 137 

1. Do Rady Nadzorczej nie mogŃ kandydowaĺ ani zostaĺ w waŨny spos·b wybrane 

osoby bňdŃce pracownikami sp·ğdzielni. 

2. W skğad Rady Nadzorczej nie mogŃ wchodziĺ: osoby bňdŃce peğnomocnikami ZarzŃdu 

oraz osoby pozostajŃce z czğonkami ZarzŃdu lub peğnomocnikami w zwiŃzku 

mağŨeŒskim albo w stosunku pokrewieŒstwa lub powinowactwa w linii prostej i do 

drugiego stopnia linii bocznej. 

3. Czğonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajŃce z czğonkami Rady Nadzorczej w 

zwiŃzku mağŨeŒskim albo w stosunku pokrewieŒstwa lub powinowactwa w linii prostej 

i do drugiego stopnia linii bocznej nie mogŃ zajmowaĺ siň dziağalnoŜciŃ konkurencyjnŃ 

wobec Sp·ğdzielni. 

4. W przypadku naruszenia przez czğonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada 

Nadzorcza moŨe podjŃĺ uchwağň o zawieszeniu czğonka Rady w peğnieniu czynnoŜci. W 

takim wypadku najbliŨsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia 

bŃdŦ o odwoğaniu zawieszonego czğonka Rady Nadzorczej. 

Ä 138 

Do zakresu dziağania Rady Nadzorczej naleŨy:  

1. Uchwalanie plan·w gospodarczych, program·w budownictwa mieszkaniowego 

i program·w dziağalnoŜci spoğecznej i kulturalnej.  

2. Nadz·r i kontrola nad dziağalnoŜciŃ sp·ğdzielni, a w szczeg·lnoŜci:  

a) badanie okresowych sprawozdaŒ oraz sprawozdaŒ finansowych,  

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w sp·ğdzielni postňpowaŒ 

o udzielenie zam·wienia na wykonanie rob·t budowlanych lub usğug przez wyko-

nawc·w zewnňtrznych, 

c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez sp·ğdzielniň przetarg·w na zbycie 

praw do lokali, 

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez sp·ğdzielniň jej zadaŒ 

gospodarczych ï ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem przestrzegania przez 

sp·ğdzielniň praw czğonkowskich,  

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zağatwiania przez ZarzŃd wniosk·w organ·w 

sp·ğdzielni i jej czğonk·w.  

3. Powoğywanie biegğego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego sp·ğdzielni. 

4. Podejmowanie uchwağ w sprawie przystňpowania do organizacji spoğecznych oraz 

wystňpowania z nich.  

5. Podejmowanie uchwağ w sprawie nabycia i obciŃŨenia nieruchomoŜci oraz nabycia 

zakğadu lub innej jednostki organizacyjnej.  

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej sp·ğdzielni.  

7. Rozpatrywanie skarg na dziağalnoŜĺ ZarzŃdu.  
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8. Skğadanie Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdaŒ zawierajŃcych w szczeg·lnoŜci wyniki 

kontroli i ocenň sprawozdaŒ finansowych.  

9. Podejmowanie uchwağ w sprawach czynnoŜci prawnych dokonywanych miňdzy 

sp·ğdzielniŃ a czğonkiem ZarzŃdu lub dokonywanych przez sp·ğdzielniň w interesie 

czğonka ZarzŃdu oraz reprezentowanie sp·ğdzielni przy tych czynnoŜciach. Do 

reprezentowania sp·ğdzielni wystarczy dw·ch czğonk·w Rady Nadzorczej przez niŃ 

upowaŨnionych. 

10. Wyb·r i odwoğanie czğonk·w ZarzŃdu, w tym prezesa i jego zastňpc·w.  

11. Uchwalanie regulamin·w, z wyjŃtkiem regulamin·w zastrzeŨonych do kompetencji 
Walnego Zgromadzenia  lub do kompetencji ZarzŃdu.  

12. Uchwalanie zasad rozliczania koszt·w budowy i ustalania wysokoŜci wkğad·w 
mieszkaniowych i budowlanych, a takŨe ustalanie stawek opğat za lokale oraz odpis·w 

na fundusz remontowy, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem koszt·w 

gospodarki zasobami mieszkaniowymi. 

13. Podejmowanie uchwağ w sprawach wykluczenia lub wykreŜlenia czğonka ze sp·ğdzielni. 

14. Podejmowanie uchwağ o wygaŜniňciu sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego.  

15. Podejmowanie uchwağ w sprawach zawieszenia czğonka Rady Nadzorczej w peğnieniu 

czynnoŜci. 

16. Wykonywanie innych czynnoŜci przewidzianych w postanowieniach statutu.  

17. (SkreŜlony). 

 

Ä 139 

Rada Nadzorcza powoğuje ze swego grona komisjň rewizyjnŃ oraz inne komisje stağe lub 

czasowe.  

 

Ä 140 

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w kt·rego skğad wchodzŃ: 

przewodniczŃcy Rady Nadzorczej, jego zastňpcň, sekretarz i przewodniczŃcy stağych 

komisji.  

2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej. 

 

Ä 141 

1. Uchwağa Rady Nadzorczej jest waŨna, z zastrzeŨeniem postanowieŒ ust. 2, jeŨeli zostağa 

podjňta w obecnoŜci nie mniej niŨ 50% liczby czğonk·w Rady Nadzorczej ustalonej na 

okres trwajŃcej kadencji ï w tym przewodniczŃcego Rady Nadzorczej lub jego 

Zastňpcy ï i za jej przyjňciem opowiedziağo siň co najmniej 3 czğonk·w Rady. 

2. Uchwağy Rady Nadzorczej w sprawach porzŃdkowych oraz gğosowania w sprawach 

personalnych (wybory), podejmowane sŃ zwykğŃ wiňkszoŜciŃ oddanych gğos·w.  

3. Szczeg·ğowe postanowienia dotyczŃce trybu obradowania i podejmowania uchwağ 

Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony 

przez Walne Zgromadzenie. 
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4. ZarzŃd 
 

Ä 142 

1. ZarzŃd kieruje dziağalnoŜciŃ sp·ğdzielni i reprezentuje jŃ na zewnŃtrz.  

2. Do kompetencji ZarzŃdu naleŨy podejmowanie wszelkich uchwağ nie zastrzeŨonych 

w ustawie lub statucie dla innych organ·w, a w szczeg·lnoŜci:  

1) przyjňcia w poczet czğonk·w sp·ğdzielni, 

2) sporzŃdzanie projekt·w plan·w gospodarczych sp·ğdzielni, 

3) przedkğadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projekt·w struktury 

organizacyjnej sp·ğdzielni, 

4) sporzŃdzanie projekt·w sposobu podziağu nadwyŨki bilansowej lub pokrycia strat, 

5) zgğaszanie do Rady Nadzorczej wniosk·w o wykluczenie lub wykreŜlenie 

z rejestru czğonk·w,  

6) zgğaszanie do Rady Nadzorczej wniosk·w w sprawie podjňcia uchwağy o 

wygaŜniňciu sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 

7) zawieranie z czğonkami um·w: 

a/ o budowň lokalu,  

b/ o ustanowienie sp·ğdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 

c/ o ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu, 

d/ o przeniesienie wğasnoŜci dom·w lub lokali, 

8) zwoğywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzŃdku obrad,  

9) sporzŃdzanie sprawozdaŒ rocznych i sprawozdaŒ finansowych oraz przedkğadanie 

do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, 

10) udzielanie peğnomocnictw, 

11) nabywanie lub zbywanie Ŝrodk·w trwağych, kt·rych nabycie lub zbycie nie jest 

zastrzeŨone w statucie do decyzji innych organ·w sp·ğdzielni,  

12) odpisywanie na straty, o ile wartoŜĺ straty nie przekracza 10-krotnej wysokoŜci 

obowiŃzujŃcego minimalnego wynagrodzenia za pracň,  

13) wystňpowanie do sŃdu z ŨŃdaniem sprzedaŨy lokalu w drodze licytacji 

w przypadkach przewidzianych w Ä 63 ust. 2 i Ä 75 ust. 2 statutu. 

14) Zawieranie um·w z dostawcami medi·w. 

15) Przeprowadzanie przetarg·w na roboty remontowe i budowlane. 

 

Ä 143 

1. ZarzŃd skğada siň z 3 czğonk·w, w tym prezesa i jego zastňpc·w wybranych przez 

Radň NadzorczŃ w tajnym gğosowaniu: - Zastňpca prezesa ds. technicznych; 

Zastňpca Prezesa ï Gğ·wny Ksiňgowy. 

2. Czğonek ZarzŃdu powinien posiadaĺ niezbňdne dla tej funkcji kwalifikacje tj. 

odpowiednie wyksztağcenie, doŜwiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracŃ 

podmiot·w gospodarczych oraz wykazaĺ siň znajomoŜciŃ problematyki sp·ğdzielczoŜci 

mieszkaniowej oraz kierowania zespoğami ludzkimi. 

3. Czğonek ZarzŃdu moŨe byĺ w kaŨdym czasie odwoğany przez Radň NadzorczŃ. 

Odwoğanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czğonek ZarzŃdu, kt·remu Walne 

Zgromadzenie nie udzieliğo absolutorium moŨe byĺ odwoğany przez to Walne 

Zgromadzenie. Odwoğanie nie narusza uprawnieŒ wynikajŃcych ze stosunku pracy. 

4. ZarzŃd skğada sprawozdanie ze swej dziağalnoŜci Radzie Nadzorczej i Walnemu 

Zgromadzeniu. 
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